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1. PREMESSA

La Legge Regionale n.11/2004 stabilisce criteri, indirizzi, metodi e contenuti degli strumenti di
pianificazione per il governo del territorio articolando il Piano Regolatore Comunale in uno strumento di
carattere strutturale, il Piano di Assetto del Territorio (PAT), ed in uno strumento di natura operativa, il
Piano degli Interventi (PI).

Mentre il PAT delinea le scelte strategiche di assetto e di sviluppo per il governo del territorio, il Piano degli
Interventi “é lo strumento urbanistico che, in coerenza e in attuazione del PAT, individua e disciplina gli
interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e di trasformazione del territorio programmando in
modo contestuale la realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i servizi connessi e le
infrastrutture per la mobilita” .

L'amministrazione comunale di Martellago intende adeguare la strumentazione urbanistica in vigore (PRG)
alle regole della L.R. 11/2004 e al Piano di Assetto del Territorio approvato, attraverso la formazione del
presente Piano degli Interventi, sviluppando e precisando le scelte delineate dal PAT, indicando le azioni da
svolgere per conseguire gli obiettivi del piano, le priorita, le interrelazioni, i soggetti coinvolti o da
interessare e le condizioni per la fattibilita e I'attuazione delle previsioni.

Gli obiettivi generali del Piano degli Interventi sono quelli indicati dal PAT nelle Norme Tecniche di
Attuazione all'art. 5, ispirati alla sostenibilita, alla valorizzazione dei valori paesistico-estetici e all'equita
distributiva. Il Piano degli Interventi sara pensato come strumento flessibile che, nell'ambito degli indirizzi
pianificatori generali dettati dal PAT, individui le trasformazioni destinate ad essere pianificate, approvate
ed avviate a realizzazione nel breve periodo (5 anni), pena la loro decadenza. Tale impostazione viene colta
dall'amministrazione comunale che riconosce un ruolo significativo alle forme di partecipazione dei privati
all'attuazione del piano.

Nella suesposta ottica, il Piano degli Interventi in esame si conforma come segue:

1. CONFERMATIVO del Piano Regolatore Generale vigente, assunto quale primo P.l., a garanzia sia dei
diritti acquisiti che della continuita amministrativa dal punto di vista della azione pianificatoria,
assunta come positiva nella gestione del territorio finora perseguita;

2. INNOVATIVO negli interventi proposti, che si configurano nelle trasformazioni prefigurate nelle
schede predisposte a seguito dei succitati accordi, valutati secondo la normativa vigente e
secondo le indicazioni fornite dal vigente P.A.T. e dal sistema valutativo presente nella V.A.S,,
oltre che in coerenza con il presentato “Documento del Sindaco”;

3. PREFIGURATIVO mantenendo le indicazioni di futuro sviluppo strategico presentati nel P.A.T. e che
non trovano ancora attuazione, ma rimangono quali indicazioni di compatibilita e sostenibilita,
oltre che di indirizzo per i futuri piani degli interventi.

Anche l'assetto normativo del P.R.G. / primo P.I. & stato mantenuto aderente al vigente, in nome dei
succitati principi di continuita (fatto salvo il processo valutativo di congruita): sono state infatti introdotte
solo modeste modifiche, al fine di introdurre nuove strategie ed opportunita, oltre ad introdurre i necessari
aggiornamenti normativi e rimuovere ostacoli evidenziati nell’attuazione amministrativa.



Si tratta, in estrema sintesi, di un piano di “transizione / gestione”, che affronta concretamente le
potenzialita espresse dal territorio, ma con un approccio realistico e gestionale, vista la congiuntura relativa
agli investimenti territoriali. Esso attiva quindi 54 azioni, in seguito descritte, oltre ad una serie di interventi
facenti capo alle dotazioni territoriali ed alla sicurezza/livello di servizio stradale, resi possibili proprio grazie
all’approccio perequativo e, quindi, con una forte interrelazione fisico / funzionale / economica tra
trasformazione e aumento del livello di servizio territoriale.

Come pil avanti descritto, & stata inoltre compiuta una azione di aggiornamento cartografico e di modifica
normativa (rispetto alle Norme Tecniche ed al Regolamento Edilizio).



2.

NORMATIVA

Il Pl secondo quanto indicato all’art. 17 della L.R. 11/2004, sviluppa e precisa le scelte delineate dal PAT,

indicando le azioni da svolgere per conseguire gli obiettivi del piano, le priorita, le interrelazioni, i soggetti

coinvolti o da interessare e le condizioni per la fattibilita e I'attuazione delle previsioni.

La procedura per la formazione del Piano degli Interventi, e delle sue varianti, & regolata dall’art. 18 della

L.R. n. 11/2004, il quale prevede che dopo l'illustrazione del Documento del Sindaco:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

il Piano degli interventi viene adottato e approvato dal Consiglio Comunale; I'adozione del piano e
preceduta da forme di consultazione, di partecipazione e di concertazione con altri enti pubblici
e associazioni economiche e sociali eventualmente interessati;

entro otto giorni dall’adozione, il piano & depositato a disposizione del pubblico per trenta giorni
consecutivi presso la sede del comune decorsi i quali chiunque puo formulare osservazioni
entro i successivi trenta giorni; dell'avvenuto deposito & data notizia mediante avviso
pubblicato nell'Albo pretorio del Comune e su almeno due quotidiani a diffusione locale; il
Comune puo attuare ogni altra forma di divulgazione ritenuta opportuna;

nei sessanta giorni successivi alla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni, il
Consiglio Comunale decide sulle stesse ed approva il piano;

copia integrale del piano approvato e trasmessa alla Provincia ed e depositata presso la sede del
Comune per la libera consultazione;

il piano diventa efficace quindici giorni dopo la sua pubblicazione nell’Albo pretorio del Comune;

decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del piano decadono le previsioni relative alle aree di
trasformazione o espansione soggette a strumenti attuativi non approvati, a nuove
infrastrutture e ad aree per servizi per le quali non siano stati approvati i relativi progetti
esecutivi, nonché i vincoli preordinati all’esproprio di cui all'articolo 34 della L.R. n. 11/2004; in
tali ipotesi, fino ad una nuova disciplina urbanistica, si applica I'articolo 33 della medesima L.R.
n. 11/2004;

I"'approvazione del piano e delle sue varianti comporta la decadenza dei piani urbanistici attuativi
(PUA) vigenti limitatamente alle parti con esso incompatibili espressamente indicate, salvo che i
relativi lavori siano oggetto di convenzione urbanistica gia sottoscritta ed efficace.

Vanno sottolineate ulteriormente alcune importanti disposizioni procedurali connesse al Piano degli

Interventi tra quelle appena citate, ovvero:

la decadenza delle previsioni del Pl decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del piano, importante
previsione che prefigura il PI come strumento principe dal punto di vista della programmazione
delle trasformazioni, a cui, attraverso l'istituto della perequazione, condiziona fortemente anche
I'investimento pubblico nella infrastrutturazione;



¢ |e varianti al Pl sono adottate e approvate con le procedure di cui all’Art.18 della L.R. 11/2004, fatto
che garantisce I'estrema flessibilita dello strumento urbanistico, che ha nel PAT il suo unico
riferimento stabile ed ordinatore delle trasformazioni, che possono essere “rivisitate” qualora non
sortiscano gli effetti sperati;

e ['approvazione del piano e delle sue varianti comporta la decadenza dei piani urbanistici attuativi
(PUA) vigenti limitatamente alle parti con esso incompatibili espressamente indicate, permette una
valutazione dei PUA previsti, nelle loro conseguenze (positive o negative) o nelle motivazioni della
loro non attuazione, permettendo una revisione degli strumenti ipotizzati, al fine del
raggiungimento degli obiettivi prefissati.

Tale percorso amministrativo viene schematizzato nel cartogramma seguente (fig. 1). Come si vede, alla
procedura fissata dalla norma, viene anteposta, nel rispetto dell’autonomia comunale, una fase
partecipativa ulteriore che richiede apporti collaborativi (sinteticamente definiti “manifestazioni di
interesse”). Il presente Piano degli Interventi, infatti, ha perseguito tale strada non solo per rispondere ad
esigenze di concretezza e cantierabilita delle previsioni, ma anche per rispondere alle effettive esigenze
espresse dal territorio, in un’ottica partecipativa e di coinvolgimento pubblico/privato che ispira tutta la

moderna pianificazione.

Un tale approccio permette anche il raggiungimento di importantissimi obiettivi, quali dare una risposta
realistica all’attuale momento di crisi e permettere un controllo attivo del consumo di suolo, aspetto
fondamentale per raggiungere la sostenibilita perseguita dal Piano di Assetto del Territorio e dal moderno
approccio amministrativo/pianificatorio.

Fig. 1: il percorso amministrativo del P.I.
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3. PRECEDENTI AMMINISTRATIVI

Prima della riforma urbanistica regionale avviata dalla L.R. n. 11/2004, il Comune di Martellago era
dotato di Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazione di Giunta Regionale del Veneto n. 2005
del 30 giugno 2000, implementato in seguito con una serie di varianti parziali.

Successivamente all’entrata in vigore della L.R. 11/2004, & stato sottoscritto I'accordo di Pianificazione tra il
Comune di Martellago, la Regione Veneto e la Provincia di Venezia al fine di procedere con la redazione del
Piano di Assetto del Territorio

Il Piano di Assetto del Territorio del Comune di Martellago e stato adottato con deliberazione n° 78 del
22/11/2010 e, dopo la fase osservativa, approvato in Conferenza di Servizi il 26/06/2012. E' divenuto
efficace 15 giorni dopo la pubblicazione della deliberazione di Giunta Provinciale n. 96 del 11.07.2012 nel
Bollettino Ufficiale della Regione Veneto n. 66 del 17.08.2012. Gli elaborati, corredati dal Rapporto
Ambientale (parte della Valutazione Ambientale Strategica) sono a tutt’oggi consultabili sul sito internet del
Comune.

Con l'approvazione del PAT il PRG vigente acquista “il valore e I'efficacia del Pl per le sole parti compatibili
con il PAT” ai sensi dell’art. 48 della L.R. 11/2004, come anche riportato nell’art. 5.7 delle Norme Tecniche
di Attuazione del PAT.

Un primo Piano degli Interventi (prima Variante al P.l. — 2013) e stato approvato con deliberazioni di
Consiglio Comunale n. 14 del 10.04.2013 e n. 55 del 25.09.2013 (ed e attualmente in via di attuazione)
dopo di che & stato dato avvio alla predisposizione del presente strumento urbanistico (seconda Variante al
P.l. —2015).



4. LE PRIORITA FISSATE DAL DOCUMENTO DEL SINDACO

Come visto, la L.R.11/2004 introduce I'obbligo da parte dell’Ente Locale, con 'avvio della redazione di
un nuovo strumento urbanistico operativo (Piano degli Interventi - Pl), di produrre un documento
programmatico, solitamente denominato “Documento del Sindaco”, la cui finalita e fissare gli obiettivi della
nuova pianificazione delineando gli interventi e le realizzazioni previste nel Pl in attuazione e coerenza al
PAT e ai suoi principi di sostenibilita.

Il Documento del Sindaco, presentato al Consiglio Comunale in data 30.06.2014, ¢ il punto di partenza per
la redazione del Piano degli Interventi e avvia la partecipazione consentendo e garantendo ai portatori di
interesse in genere (enti pubblici, associazioni economiche e sociali, ecc.) che le scelte di piano siano
definite secondo principi di trasparenza.

Il presente Piano degli Interventi prende le mosse dalle scelte delineate dal P.A.T. e dal Programma
Amministrativo per il quinquennio 2013-18, approvato con deliberazione C.C. n. 51/2013, di cui ne
rappresenta uno dei momenti di attuazione.

Pertanto vengono individuate alcune azioni ritenute prioritarie dall'Amministrazione Comunale,
coniugandole con il Bilancio comunale ed il Piano delle opere pubbliche, che rappresentano le altre
componenti dell'azione amministrativa nel territorio. Infatti, il Pl non individua solo le trasformazioni
"private", ma anche, se non prioritariamente, le opere pubbliche in una ottica di programmazione delle
trasformazioni, adeguate dal punto di vista delle dotazioni territoriali, prerequisito per garantire il livello di
servizio dotazionale. Per questo il presente piano governa le opere pubbliche previste nel periodo di sua
vigenza, raccordandone le previsioni sia da un punto di vista territoriale che progettuale ed economico.

Conseguentemente, agli obiettivi del PAT (riportati anche nel Documento del Sindaco, posto integralmente
in allegato 1) vengono di seguito delineate alcune azioni di indirizzo prevalente, che sono la strategia
portante del presente Piano degli Interventi:

e puntare sulla costruzione della "citta pubblica", al fine di aumentare il livello di servizio delle
infrastrutture esistenti e I'aumento delle dotazioni territoriali;

e puntare sulla valorizzazione e qualificazione del patrimonio edilizio esistente, per raggiungere
|'obiettivo del miglioramento delle condizioni esistenti e il minor consumo di suolo possibile;

e puntare su specifiche, concrete esigenze, in modo da garantire sia la soluzione di reali
problematiche sia la concreta fattibilita e cantierabilita delle previsioni;

Questi obiettivi disposizionali si coniugano attraverso i seguenti obiettivi operativi, che hanno permesso
una concreta valutazione delle strategie per la trasformazione del territorio:

1. Siintende affrontare il problema del consumo di suolo, cercando di attivare per quanto possibile
politiche urbanistiche che insistano su ambiti gia compromessi dall'edificazione, come nei seguenti
casi:

1.1 favorire i cambi di destinazione d'uso del patrimonio edilizio esistente, sempre se valutati come
compatibili con il contesto edilizio e con le funzioni allocate;

1.2 in particolare individuare gli edifici non piu funzionali alla conduzione del fondo, strategia che
correttamente si inserisce in una ottica di riuso del patrimonio edilizio esistente;



1.3 rivalutazione dei vincoli e delle destinazioni d'uso del patrimonio storico-testimoniale, anche al
fine di valorizzare e favorire la vivificazione di tali elementi di qualita del territorio comunale,
anche come azione di tutela;

1.4 incentivare la densificazione, non solo attraverso un eventuale aumento delle volumetrie
dell'esistente, ma anche attraverso una pil razionale utilizzazione dei lotti inedificati residuali;

1.5 rimuovere gli ostacoli che non hanno permesso ad alcune parti del PRG vigente di trovare
attuazione, valutando come interesse pubblico |'attuazione del piano e portare a compimento
aree che gia presentano diritti edificatori acquisiti.

2. Sempre nell'ottica di un uso oculato e razionale del territorio, particolare attenzione verra posta
nelle trasformazioni dei margini urbani e delle aree di frangia, in quanto appare necessario
prioritariamente intervenire:

2.1 in aree che gia presentano elevati livelli di compromissione insediativa;

2.2 in cui sono gia presenti le principali opere di infrastrutturazione primaria e caratterizzati da una
facile accessibilita all'infrastrutturazione secondaria;

2.3 e che, inoltre, contribuiscono al ridisegno del rapporto tra costruito / non costruito, tra spazio
urbano e spazio rurale.

3. Riqualificazione delle aree centrali con interventi diretti al miglioramento della qualita urbana:
3.1 Martellago, asse compreso tra cimitero ed impianti sportivi, con particolare riferimento
all'ambito urbano intorno al Municipio, compreso tra via Ca Nove e la Chiesa;
3.2 Maerne, asse via Stazione, via Roviego, Piazza IV Novembre;
3.3 Olmo, asse via Damiano Chiesa.

4. L'inserimento di nuove aree trasformabili verra presa in considerazione in base alle manifestazioni

di interesse e alle opportunita offerte, solo nel caso in cui ricadano nelle seguenti casistiche:

4.1 aumento delle dotazioni ambientali, quali mitigazioni, compensazioni, rete ecologica, al fine di
contribuire alla sostenibilita delle trasformazioni;

4.2 soluzione di specifici disagi, in modo da permettere il ridisegno di contesti con determinate
finalita, reperendo le risorse necessarie per la risoluzione delle situazioni di disagio o I'aumento
delle dotazioni territoriali, necessarie per garantire il gia elevato livello di servizio del territorio
comunale.

A fronte di queste categorie di tematiche, nella fase di elaborazione del Piano degli Interventi si e favorita
I'ulteriore partecipazione di nuovi soggetti, soprattutto negli ambiti gia presenti nella programmazione
delle opere di interesse pubblico, quali ad esempio le piste ciclabili e le aree centrali, al fine di contribuire
alla loro realizzazione mediante le procedure perequative e compensative.



5. FASE DI CONCERTAZIONE

Sul documento preliminare é stata svolta la fase di consultazione, di partecipazione e di concertazione
prevista dalla normativa vigente, alla quale sono stati invitati gli altri enti pubblici e associazioni
economiche e sociali eventualmente interessati dalle tematiche individuate dal Documento del Sindaco.

La specifica degli incontri, tenutisi venerdi 11 Luglio 2014 presso la Sala Giunta del Municipio, e degli invitati
e riepilogato nella seguente tabella:

Fig. 2: i soggetti della concertazione

ORE 9.30 ORE 11.00 ORE 17.00 ORE 18.00
Regione Veneto Confcommercio-ASCOM WWEF Unione Ciclisti Martellago
Provincia Venezia Confesercenti Lega Ambiente | Gruppo Ciclisti Maerne-Olmo
Comune di Venezia C.N.A. Ass. Artigiani FAl Veneto Simion Race Team Olmo
Comune di Mirano Confartigianato LIPU Venezia
Comune di Spinea Coldiretti Fed. Provinciale
Comune di Scorze Conf. Italiana Agricoltori
Comune di Noale Confindustria-Unindustria
Comune di Salzano CISL

Soprintendenza BB.AA VE CGIL

Consorzio Acque Risorgive | Confcooperative Venezia

ARPAV Veneto ANCE Venezia

Asl 13

CCIAA Venezia

Gli incontri con i soggetti istituzionali (9.30) e con le Associazioni ambientaliste (17.00) sono andati deserti; i
verbali dei rimanenti due incontri sono posti in allegato 2. Non sono pervenuti successivamente agli
incontri contributi scritti o ulteriori richieste.

Sono stati, inoltre, attivati incontri con i tecnici operanti localmente, al fine di illustrare e chiarire le novita
normative relative alla perequazione: di tali incontri viene rendicontato negli elaborati propri della
perequazione.



6. IL BANDO PER LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

Al fine di raggiungere l'obiettivo primario della fattibilita e della concretezza del presente P.l,, si &
ritenuto di avviare antecedentemente alla sua formazione una raccolta di manifestazioni di interesse di
inserimento nel redigendo Piano. Questa metodologia, oltre a venire incontro allo spirito primario della
nuova pianificazione (ovvero un elevato livello di partecipazione nella formazione delle scelte urbanistiche),
ha permesso di vedere esplicitate le concrete esigenze espresse dal territorio, importante base di partenza
in un periodo di profonda crisi sia del settore produttivo che di quello edilizio, oltre a garantire un elevato
livello di trasparenza nella valutazione delle trasformazioni.

Tale ulteriore momento partecipativo & stato regolato dalla DG 20 del 03.02.2014 “Determinazioni in
merito all'avvio della fase partecipativa propedeutica alla redazione del Piano degli Interventi” e dalla Dg 48
del 26.02.2014 “Determinazioni in merito alla proroga della fase partecipativa propedeutica alla redazione
del Piano degli Interventi”, entrambi poste in allegato 3. Per dare evidenza a tale processo al presente
documento & stato promulgato un Bando per l'inserimento nel Piano degli Interventi (allegato 4), che ha
portato alla presentazione di 153 manifestazioni di interesse, evidenziate in una specifica cartografia che
localizza le diverse istanze ricevute (fig. 3).

Tali proposte di iniziativa privata sono state in una seconda fase valutate nella loro coerenza con le
indicazioni del PAT e con le strategie proposte dal “Documento del Sindaco”, nella necessita di coniugarsi e
coordinarsi con gli strumenti di programmazione comunali ed in particolare con il Piano Triennale delle
opere pubbliche, di cui dovranno rappresentare una delle principali risorse e contestualmente garantire il
rispetto dei tempi necessari all'attuazione delle previsioni di Piano.

In sintesi, i criteri di valutazione delle proposte pervenute, oltre a quelli della corrispondenza con le finalita
espresse dal PAT e dal Documento del Sindaco, hanno riguardato la rispondenza ad uno o pil dei seguenti
requisiti:

* necessita, per la soddisfazione delle esigenze primarie locali, risoluzione di specifici problemi e per il
miglioramento della qualita di vita;

¢ finanziabilita, in considerazione della programmazione economica locale e dei vincoli di spesa;

e coordinamento con gli strumenti di programmazione comunali e con il Piano triennale delle opere
pubbliche;

e cantierabilita, in ragione del percorso di condivisone con gli altri soggetti coinvolti;

e esemplarita, ovvero in grado di contribuire ad una positiva crescita tecnica e culturale dei progetti,
nella direzione dello sviluppo sostenibile e del risparmio energetico;

e urgenza, per l'incolumita e sicurezza pubbliche.
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Fig. 3: la localizzazione delle manifestazioni di interesse

LOCALIZZAZIONE DELLE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE AL PIANO DEGLI INTERVENTI
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

7. CONTENUTI DEL PRESENTE PI

L'art.17 la Legge Urbanistica Regionale prevede che il Piano degli Interventi sia formato da:

una relazione programmatica, che indica i tempi, le priorita operative ed il quadro economico;

gli elaborati grafici che rappresentano le indicazioni progettuali;

le norme tecniche operative;

il prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale;

il registro dei crediti edilizi;

una banca dati alfa-numerica e vettoriale contenente l'aggiornamento del quadro conoscitivo di
riferimento nonché le informazioni contenute negli elaborati di cui ai numeri 1), 2) e 3).

Attraverso questi strumenti, il Pl detta le regole operative per gli interventi di trasformazione urbanistica

del territorio, stabilendo fondamentalmente:

le destinazioni d’uso e parametri urbanistici;

la natura e tipologia delle opere o servizi di interesse pubblico (aree verdi, attrezzature scolastiche,
servizi alla persona, servizi alla mobilita, etc.);

la disciplina per regolare le trasformazioni urbanistiche attraverso modalita di attuazione che passano
attraverso la pianificazione urbanistica attuativa;

la regolazione degli interventi sul consolidato attraverso modalita di attuazione diretta;

la disciplina per le trasformazioni connesse all'implementazione della rete ecologica e alla valorizzazione
ambientale del territorio;

gli interventi nel territorio rurale;

la disciplina per le attivita produttive in zona impropria.

Il PI dovra inoltre disciplinare:

la perequazione urbanistica, finalizzata all’equa distribuzione, tra i proprietari degli immobili interessati
dagli interventi, dei diritti edificatori riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli oneri derivati;

il credito edilizio, cioé un diritto edificatorio, in conseguenza della demolizione di opere incongrue,
dell’eliminazione degli elementi di degrado, di interventi di miglioramento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale;

la compensazione urbanistica, che permette al Comune di acquisire immobili oggetto di esproprio ed ai
privati capacita edificatoria quale corrispettivo.

Le precedenti disposizioni vanno rilette in funzione del contenuto effettivo del Pl cui il presente documento

tratteggia l'ipotesi, ovvero interventi funzionali alla transizione del vigente strumento urbanistico e la

necessita di affrontare specifiche e puntuali tematiche indicate nel Documento del Sindaco, oltre alle

occasioni (concretizzatesi nel percorso di formazione e di partecipazione) di affrontare specifiche

problematiche ed emergenze.
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Gli elaborati di cui il presente Piano si compone sono i seguenti:

Relazione programmatica

Norme Tecniche Operative

Repertori delle Zone Territoriali Omogenee

Schede degli Interventi Edilizi Unitari

Schede L.R. n. 11/87, ex variante 1989 ed ex variante 1994

Schede B

Regolamento Edilizio con il Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale

Mappa di localizzazione degli interventi

L ® N o vk~ W N

Accordi ex art. 6 della L.R. n. 11/2004/Proposte di trasformazione urbanistica

[
o

. Registro del consumo SAU

[EEN
[

. Registro perequativo

[N
N

. Registro dei crediti edilizi

[
w

. Verifica di coerenza alla VAS e piano operativo di monitoraggio

=
H

. Valutazione di Incidenza Ambientale — selezione di screening

=
Ul

. Valutazione di Compatibilita Idraulica

=
(<]

. tav. 1.1 intero territorio comunale azzonamento e viabilita restituzione su base CTR (1:5.000)

=
N

tav. 2.1 Zone Significative Martellago capoluogo restituzione su base catastale NCT (1:2000)

=
®

tav. 2.2 Zone Significative Maerne restituzione su base catastale NCT (1:2000)

=
©

tav. 2.3 Zone Significative Olmo restituzione su base catastale NCT (1:2000)

N
o

tav. 2.4 Zone Significative Localita Boschi restituzione su base catastale NCT (1:2000)

N}
=

Banca dati alfanumerica e vettoriale - Quadro conoscitivo

Tali elaborati rappresentano la conferma sostanziale del PRG — primo Pl — vigente, data la strategia
essenzialmente confermativa adottata. Su questa base sono inserite le varianti di cui al presente PI,
ritenute strategiche per lo sviluppo del territorio comunale, articolate secondo il citato art. 17. Pertanto,
viene confermata la completezza / corrispondenza degli elaborati di progetto rispetto al dettato della
norma.
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8. LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

In questa sezione vengono prese in considerazione le manifestazioni di interesse introdotte nel
presente P.l.,, dopo accurato vaglio e lunga elaborazione, necessari per non solo a garantire coerenza
amministrativa, ma anche per ottemperare gli interessi pubblici con quelli privati, importante azione per
gestire I'ordinato sviluppo del territorio comunale.

Esse possono essere considerate come l|'aspetto centrale della manovra amministrativo — gestionale
proposta, in quanto non solo sono le trasformazioni piu significative rispetto al Piano vigente, ma anche
rappresentano le principali azioni di investimento nel territorio (sia da parte pubblica che privata)
programmate per il prossimo quinquennio.

a. ASPETTI GENERALI

A seguito della procedura descritte, gli Uffici comunali hanno esaminato 153 manifestazioni di
interesse, di cui 21 affrontano aspetti vari (normativi, aggiornamenti etc.) e 132 che prevedono
trasformazioni fisiche del territorio. Di queste 132, 115 sono pervenute entro i termini fissati, le rimanenti
17 in tempi successivi. Si & ritenuto comunque di valutare le succitate, facendo prevalere l'interesse
pubblico portato dalle stesse (naturalmente qualora la valutazione istruttoria si sia espressa positivamente
secondo i criteri definiti) sul mero adempimento. | motivi del lungo lasso temporale intercorso tra il bando
e la definizione del P.1. vanno ricercati in una pluralita di motivazioni:

e da una parte, vi e stato un relativamente lungo processo di adattamento dei proprietari e dei
tecnici alle nuove modalita, sia di formazione dello strumento urbanistico che dell’approccio
perequativo, per cui questo Pl sconta un periodo di “rodaggio” che probabilmente i successivi non
si troveranno ad affrontare;

e dall’altra, lI'approccio perequativo, la scadenza delle previsioni e la difficolta del settore nel
particolare momento economico richiedono attente, lunghe valutazioni economiche e di mercato
da parte degli investitori, al fine di evitare rischiose operazioni;

* infine, non va sottovalutata I'azione proattiva svolta dagli Uffici e dai tecnici che, in numerosi
incontri con la proprieta ed i loro tecnici, hanno avviato interventi di correzione, qualificazione e
mediazione rispetto alle originarie ipotesi, nell’ottica di coniugare I'interesse privato con quello
pubblico, con I'esplicita volonta di qualificazione del territorio e delle sue trasformazioni.

Di queste 58 (pari al 38% - di cui 47 hanno avuto la necessita di formalizzazione in un accordo) hanno
trovato accoglimento nel presente Pl, una consistente scrematura avvenuta sia con |'ottica di contenere il
consumo di suolo, sia con I'applicazione di un complesso set valutativo:

e la prima azione e stata quella di esclusione di ipotesi in contrasto con le strategicita individuate
dalla pianificazione comunale vigente o dalla normativa urbanistica sovraordinata;

e sono state accantonate anche le azioni che non si presentavano come sufficientemente “mature”,
ovvero che presentavano un elevato grado di aleatorieta nella loro realizzazione e/o economicita:
in genere tali operazioni sono state “consensuali”, ovvero viste ed analizzate con i proponenti nei
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loro risvolti economici e trasformativi, nella loro chiarezza di obiettivi e metodi — da affinare — e,
quindi rinviate ad altra programmazione;

sono state valutate le coerenze con il Documento del Sindaco e con la programmazione delle Opere
Pubbliche, oltre che con la soluzione di contingenti problemi (sia puntuali che territoriali), per cui la
mancata corrispondenza con queste categorie (nell’ottica di un contenimento del consumo del
suolo e regolazione delle trasformazioni indotte) ha suggerito un rinvio dell’inserimento.

In questo contesto va ulteriormente sottolineato che la completa applicazione del metodo partecipativo (e

condiviso) ha portato ad un continuo confronto tra le parti, per cui non sono rilevabili casi di non

inserimento “d’ufficio”, ovvero senza condivisione delle valutazioni e delle decisioni.

La successiva tabella riporta I'elenco dei contributi partecipativi inseriti nel presente PI, con il seguente

tracciato:

84
145
110
100
123
124
114
147
2
131
149
116
5
97
12
13
36
133

53
70
134
88
83
64
52
26
57
31
39

N.: riporta il numero progressivo (ad uso meramente ordinativo) del contributo partecipativo /
manifestazione di interesse;

RIF.: riporta il numero progressivo del contributo partecipativo / manifestazione di interesse in
base al suo ordine di presentazione / protocollo);

FG. — MAPP.: riportano la localizzazione catastale dell'intervento (che puo comprendere I'intero
lotto o parte di esso);

FRAZIONE: riporta la localizzazione geografica per frazione dell’intervento;

OBIETTIVO DI PIANO: riporta sinteticamente la tipologia dell’'obiettivo di piano connesso
all'intervento proposto;

DATA ACCORDO: riporta gli estremi dell’accordo o la sua assenza/non necessita (nn)

DATA — PROT. ACCORDO: riporta il protocollo dell’accordo.

Fig. 4: i contributi partecipativi inseriti nel presente Pl

Pelizzaro Luigi 17 972, 500 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 29/04/2015 10347
Pelizzaro Donatella 17 1015, 1016 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 29/04/2015 10344
Pellizzaro Maristella e altri 17 1108, 1118 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 20/04/2015 9187
Garbin Maria e altri 16 85, 757 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 13/05/2015 11594
Barbiero Gianni 16 859 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 29/04/2015 10349
Barbiero Annarosa 16 858 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 29/04/2015 10350
Semenzato Gianni e altri 16 1311, 1312 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 21/04/2015 9299
Semenzato Lucio e altri 16 1285 Maerne via Frassinelli - pista ciclabile 24/04/2015 9849
Favaretto Luigia e altri 17 1326 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 21/04/2015 9301
Sacchetto Valerio 17 523 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 21/04/2015 9305
Saccarola Cesare 17 1295 Olmo via Frassinelli - pista ciclabile 04/05/2015 10569
M.L. Invest s.r.l. e altri 18 222+Fg.16 mp.129 Olmo Parco fluviale Olmo 11/05/2015 11275
Imm. T5 Sas di Trevisan Matteo e altri 17 1203+fg.18 mp. 23 Olmo Parco fluviale Olmo 29/04/2015 10325
Imm. Veronica s.a.s. di Minuz Rossana & C. 17 1310 Olmo Parco fluviale Olmo 27/05/2015 12849
Gasparin Odina e altri 17 103 Olmo Parco fluviale Olmo 27/05/2015 12850
Meggetto Massimo e altri 13 540 Olmo via Selvanese - qualificazione e parco Marzenego 21/04/2015 9303
Milani Fabio e altri 13 538, 569 Olmo via Selvanese - qualificazione e parco Marzenego 21/04/2015 9296
Mazzonetto Clara e altri 13 711 Olmo via Selvanese - qualificazione e parco Marzenego 21/04/2015 9298
Brichese Graziano e altri 13 639 Olmo via Selvanese - qualificazione e parco Marzenego 20/04/2015 9185
Barban Pio e altri 12 196, 200 ..... Olmo Olmo nord - sistemazione viabilita e verde 27/05/2015 12846
Lombardi Teresa e altri 12 200 Olmo Olmo nord - sistemazione viabilita e verde 11/05/2015 11274
Ravagnan Sandra 12 630 Olmo Olmo nord - sistemazione viabilita e verde 28/04/2015 10164
Favero Ezio e altri 12 1030 Olmo Parco Laghetti - porta sud 11/05/2015 11277
Damiano Matteo e altri 11 705,733 ..... Maerne Parco Laghetti - porta sud 24/04/2015 9852
Cerello Enrico e altri 11 178,735 Maerne Parco Laghetti - porta sud 11/05/2015 11276
Chinellato Anna e altri 11 113,368 Maerne Parco Laghetti - porta sud 24/04/2015 9851
Niero Amedeo 12 1055 Maerne Parco Laghetti - porta sud 04/05/2015 10570
Rocco Cristina 11 1130, 1187, 1253 Maerne Parco Laghetti - porta sud 04/05/2015 10571
Masenadore Pietro 11 918 Maerne Parco Laghetti - porta sud nn nn
Costruzioni Edili Pavanello s.r.l. e altri 14 322,323, 266, 271, 437 Maerne aree centrali Maerne - qualificazione 19/05/2015 12088
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50 Dal Bianco Gianpietro e altri 15 14, 270, 1066, 2057 Maerne aree centrali Maerne - qualificazione 12/02/2015 3568
48 Fattore Paolo e altri 11 530, 532, 988, 991 Maerne aree centrali Maerne - qualificazione 11/05/2015 11278
139 Sale e Pepe Group s.r.l. 15 2238, 2241, 2307, 2310 Maerne aree centrali Maerne - qualificazione 04/05/2015 10573
19 Fincos Srl 14 1483, 1551, 1553 Maerne via Roviego - qualificazione 29/04/2015 10342
99 Saccarola Sonia e altri 10 343 Maerne parco Marzenego 27/04/2015 10043

3 Favaretto Tiziano e altri 10 29,31 Maerne parco Marzenego 30/04/2015 10440
30 Chinellato Giuseppe 10 1017, 1200, 324 Maerne parco Marzenego 17/04/2015 9012
4 Manente Elisabetta 6 1285, 669 Martellago via delleMotte/Trieste - sistemazione 02/04/2015 10165
75 Manente Flavia e altri 6 2051 Martellago via delleMotte/Trieste - sistemazione 29/04/2015 10348
132 Dainese Luciano 6 467 Martellago via delleMotte/Trieste - sistemazione 24/04/2015 9850
95 Garbin Lorena 6 1392 Martellago via delleMotte/Trieste - sistemazione 07/07/2015 16580
130 Marchiori Francesco 6 1391 Martellago via delleMotte/Trieste - sistemazione 07/07/2015 16579
89 Barzan Gianni 9 677 Martellago via Morosini - pista ciclabile 08/07/2015 16756
15 Perissinotto Monica 9 76,727,731,733 Martellago via Morosini - pista ciclabile 19/05/2015 12087
129 Gobbo Silvano 3 15 Martellago via Morosini - pista ciclabile 10/06/2015 13905
11 Maguolo Carla e altri 1 120 Martellago via Boschi - attrezzature 20/05/2015 12275
96 Casarin Paolo 1 347 Martellago via Boschi - attrezzature 28/04/2015 10163
137 Geremia Teresa 1 690 Martellago via Boschi - attrezzature 04/05/2015 10572
146 ATER Venezia 16 826 Olmo Varie nn nn
136 PIRUEA Olmo 17 1351, 1352, 1353 Olmo Varie nn nn
8 Baessato Sandro e altri i3 39 Olmo Varie nn nn
109 Callegher Fabio 10 141 Maerne Varie nn nn
118 Michieletto Roberto 3 832 Martellago Varie nn nn
141 Michieletto Maurizio 1 468, 469 Martellago Varie nn nn
143 Lugato Mario 15 333 Maerne Varie nn nn
152 Pellizzon Pierantonio 7 596 Martellago Varie nn nn
144 Povelato Attilio 14 124 porz. Maerne Varie nn nn
119 Povelato Teresa 14 1731 Maerne Varie nn nn

Come si vede, appare evidente una concentrazione delle richieste a Olmo (25, pari al 43%), poi a Maerne
(19, pari al 33%) ed a seguire Martellago (14, pari al 24%). La graduazione segue pienamente quanto gia
rilevato in sede di indagine sul mercato immobiliare comunale (sia in termini di domanda che di valori), che
vede in Olmo area di elevata appetibilita insediativa.

Nella tabella seguente, invece, & riportata la suddivisione per tipologia di intervento: come si vede la
maggior parte dei casi non segue una tipicizzazione, ma affronta puntuali problemi insorti nella gestione
territoriale e nel processo di pianificazione, come d’altra parte era obiettivo del presente Pl. Ulteriore
settore di particolare concentrazione dei contributi partecipativi sono i sistemi lineari e le frange urbane,
interventi non solo utili alla ridefinizione di contesti gia consolidati e compromessi, ma anche la cui ampia
distribuzione tende a rendere meno percepibile la trasformazione insediativa. Pochi, invece, sono gli
interventi nelle linee preferenziali di sviluppo e nei programmi complessi, ovvero in ambiti di nuova
infrastrutturazione, che rappresentano vere e proprie espansioni dell’esistente. D’altra parte la volonta
della presente manovra non era certamente preminentemente espansiva.

Fig. 5: ripartizione per tipologia

39 Aree Centrali Aree Centrali Maerne
50 Aree Centrali Aree Centrali Maerne
2 3,45%
53 Frangia Urbana Olmo Nord
70 Frangia Urbana Olmo Nord
134 Frangia Urbana Olmo Nord
13 Frangia Urbana Via Selvanese
36 Frangia Urbana Via Selvanese
133 Frangia Urbana Via Selvanese
6 10,34%
19 Linee Preferenziali di Sviluppo Via Roviego
1 1,72%
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“ 45 Parco Fluviale Olmo
“ 97 Parco Fluviale Olmo

| 15 ] 12 Parco Fluviale Olmo

3 517%
| 29 | 31 Schede B Edifici di Pregio

| 51 ] 8 Schede B Edifici di Pregio

| 52 | 109 Schede B Edifici di Pregio

3 517%
| 1] 84 Sistemi Lineari Via Frassinelli
“ 145 Sistemi Lineari Via Frassinelli
3 | 110 Sistemi Lineari Via Frassinelli
a4 100 Sistemi Lineari Via Frassinelli

| 5 | 123 Sistemi Lineari Via Frassinelli
“ 124 Sistemi Lineari Via Frassinelli

114 Sistemi Lineari Via Frassinelli
“ 147 Sistemi Lineari Via Frassinelli

| 24 ] 83 Sistemi Lineari Via Ca' Bembo
“ 64 Sistemi Lineari Via Ca' Bembo

| 26 | 52 Sistemi Lineari Via Ca' Bembo

[ 28 | 57 Sistemi Lineari Via Ca' Bembo
“ B Sistemi Lineari Parco Marzenego

30 Sistemi Lineari Parco Marzenego

| 38 ] 4 Sistemi Lineari Via delle Motte/Trieste
“ 75 Sistemi Lineari Via delle Motte/Trieste
| a0 | 132 Sistemi Lineari Via delle Motte/Trieste
“ 89 Sistemi Lineari Via Morosini

18 31,03%
“ 22 Varie Via Frassinelli
“ 131 Varie Via Frassinelli
“ 149 Varie Via Frassinelli

| 12 ] 116 Varie Senza Volume
“ 1 Varie Via Selvanese

| 23 | 88 Varie Via Ca' Bembo

26 Varie Via Ca' Bembo

[ 32 ] 48 Varie Senza volume
“ 139 Varie Zona Industriale Maerne
“ 99 Varie Parco Marzenego

| a1 ] 95 Varie Via Delle Motte/Trieste
a2 | 130 Varie Via Delle Motte/Trieste
“ 15 Varie Via Morosini

| s 129 Varie Via Morosini
“ 11 Varie Via Boschi

96 Varie Via Boschi

[ a3 ] 137 Varie Via Boschi

| a9 ] 146 Varie Volume Erp
“ 136 Varie Senza volume
“ 118 Varie Ricostruzione Passante - Revoca
| 54 ] 141 Varie Senza volume

| 55 | 143 Varie Senza volume
“ 152 Varie Senza volume

144 Varie Senza volume
“ 119 Varie Senza volume

25 43,10%

Se, invece, si analizza la ripartizione degli interventi proposti in base agli obiettivi di piano (come proposto
nella tabella seguente) si vede che (conseguentemente a quanto sopra detto) gran parte della manovra
complessiva si concentra sulla qualificazione dei sistemi lineari e delle loro attrezzature (soprattutto
finalizzate alla realizzazione di piste ciclabili, fondamentali per la messa in sicurezza di tali tipologie di
infrastrutture).
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Altra manovra complessivamente significativa & la costruzione in via perequativa di attrezzature funzionali
al sistema del verde comunale (concentrate soprattutto nella costituzione delle porte di accesso al Parco
Laghetti e dei parchi fluviali). Meno significative dal punto di vista percentuale ma non da quello strategico
sono interventi puntuali, come quello per I'area centrale di Maerne, I'azione ERP etc.. Solo marginalmente
va sottolineato come quasi il 12% degli interventi non prevedano volumi aggiuntivi (senza volume +
revoche).

Fig. 6: ripartizione per obiettivi di Piano

 omemwooimano W%

b. LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE - DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI

La tabella qui di seguito riportata compie una sintetica descrizione degli interventi inseriti all'interno del
presente Pl: per una pil specifica trattazione si rimanda alle schede ed agli accordi sottoscritti, che
riportano analiticamente tutti gli elementi progettuali ed i termini di reciproca obbligazione.

Fig. 7: descrizione degli interventi di P.I.

n DESCRIZIONE

1 Trattasi di proposta di accordo coordinata con la 145, in quanto interessanti aree contigue, oltre che con le altre connesse alle strategie di
qualificazione di via Frassinelli. L'ambito ricade in prossimita dell’area urbanizzata/consolidata di Olmo, ed é individuato dal PAT come
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ricadente nelle linee preferenziali di sviluppo. Il modesto intervento si conforma come consono al contesto insediativo, e richiede la
riclassificazione dell’area da ZTO E2 a ZTO C1. L'interesse pubblico consiste nel dare ordinato sviluppo all’area, attuando le indicazioni
strategiche di pianificazione e partecipando alle dotazioni territoriali connesse alla qualificazione di via Frassinelli.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con la 84, in quanto interessanti aree contigue, oltre che con le altre connesse alle strategie di
qualificazione di via Frassinelli. L'ambito ricade in prossimita dell’area urbanizzata/consolidata di Olmo, ed & individuato dal PAT come
ricadente nelle linee preferenziali di sviluppo. Il modesto intervento si conforma come consono al contesto insediativo, e richiede la
riclassificazione dell’area da ZTO E2 a ZTO C1. L'interesse pubblico consiste nel dare ordinato sviluppo all’area, attuando le indicazioni
strategiche di pianificazione e partecipando alle dotazioni territoriali connesse alla qualificazione di via Frassinelli.

Il modesto intervento si pone in attuazione del sistema lineare di via Frassinelli, inglobando un modesto lotto posto in ZTO E2 (in un
contesto gia compromesso dal punto di vista edilizio) all’'interno dell’esistente C3. L'intervento genera in via perequativa risorse territoriali
ed economiche destinate all’aumento delle dotazioni territoriali dell’area, quali la realizzanda pista ciclabile di via Frassinelli.

Il modesto intervento si pone in attuazione del sistema lineare di via Frassinelli, inglobando un modesto lotto posto in ZTO E2 (in un
contesto gia compromesso dal punto di vista edilizio) all’interno dell’esistente C3. L'intervento genera in via perequativa risorse territoriali
ed economiche destinate all’aumento delle dotazioni territoriali dell’area, quali la realizzanda pista ciclabile di via Frassinelli.

Il modesto intervento si pone in attuazione del sistema lineare di via Frassinelli, inglobando un modesto lotto posto in ZTO E2 (in un
contesto gia compromesso dal punto di vista edilizio) all'interno dell’esistente C3. L’intervento genera in via perequativa risorse territoriali
ed economiche destinate all’aumento delle dotazioni territoriali dell’area, quali la realizzanda pista ciclabile di via Frassinelli.

Il modesto intervento si pone in attuazione del sistema lineare di via Frassinelli, inglobando un modesto lotto posto in ZTO E2 (in un
contesto gia compromesso dal punto di vista edilizio) all'interno dell’esistente C3. L’intervento genera in via perequativa risorse territoriali
ed economiche destinate all’aumento delle dotazioni territoriali dell’area, quali la realizzanda pista ciclabile di via Frassinelli.

Il modesto intervento si pone in attuazione del sistema lineare di via Frassinelli, inglobando un modesto lotto posto in ZTO E2 (in un
contesto gia compromesso dal punto di vista edilizio) all’interno dell’esistente C3. L’intervento genera in via perequativa risorse
economiche destinate all’'aumento delle dotazioni territoriali dell’area, quali la realizzanda pista ciclabile di via Frassinelli.

Il modesto intervento si pone in attuazione del sistema lineare di via Frassinelli, inglobando un modesto lotto posto in ZTO E2 (in un
contesto gia compromesso dal punto di vista edilizio) all’interno dell’esistente C3. L’intervento genera in via perequativa risorse
economiche destinate all’aumento delle dotazioni territoriali dell’area, quali |a realizzanda pista ciclabile di via Frassinelli.

L’accordo rappresenta un intervento di densificazione, su di un lotto solo parzialmente edificato, perseguendo una strategia di
miglioramento nell’utilizzo di aree gia urbanizzate. L’area in oggetto ricade all'interno del consolidato individuato dal PAT, in ZTO C1 ad
Olmo. La zona di appartenenza non viene modificata: si interviene attraverso il riconoscimento di una volumetria puntuale di 500 mc.
L’intervento genera risorse perequative destinate all'incremento delle dotazioni territoriali.

L’accordo in parola riguarda un intervento posto all'interno dell’area consolidata di Olmo, cosi come individuata dal PAT. Esso riguarda una
limitata modificazione dei parametri volumetrici della ZTO B7, incrementata di 710 mc, al fine di rispondere alle esigenze espresse dalla
azienda e dalla proprieta. L'intervento genera risorse perequative destinate all'incremento delle dotazioni territoriali.

Si tratta di un modesto intervento lungo via Olmo a Olmo, utile alla riqualificazione della stessa, rimuovendo gli ostacoli che non hanno
permesso I'attuazione delle previsioni di PRG vigente. Si tratta della divisione di un intervento unitario previsto, con un modesto
incremento di volumetria perequato con la sistemazione del fronte principale e risorse economiche utili all’aumento delle dotazioni
territoriali dell’area.

L’intervento accorpa un lotto con previsione puntuale su via Maroncelli ad Olmo ed un intervento edificatorio determinato dagli espropri
del Passante. Il Pl riduce quest’ultima volumetria, traslando il volume residuo in via Maroncelli, assoggettata ad un intervento unitario,
senza, quindi, aggravio volumetrico e con il vantaggio dell’acquisizione di area a STD utile al costituendo parco fluviale sul rio Dosa.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 12 e 97, in quanto coinvolgenti il tema strategico della formazione del Parco fluviale del
Roviego, individuato sia dal PRG che dal PAT. L’ambito & marginale all’area gia urbanizzata di Olmo, individuata dal PAT quale componente
del corridoio ecologico del rio Roviego e dal PRG quale Parco Fluviale. L’accordo prevede la modesta riperimetrazione della ZTO C1, in
modo di permettere I'acquisizione (con I'applicazione dei principi perequativi) della restante porzione del lotto a scopi pubblici. L'interesse
pubblico consiste nell’attuazione delle previsione di pianificazione non attuate, acquisendo aree utili alla costituzione del parco fluviale del
Roviego.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 12 e 45, in quanto coinvolgenti il tema strategico della formazione del Parco fluviale del
Roviego, individuato sia dal PRG che dal PAT. L’ambito & marginale all’area gia urbanizzata di Olmo, individuata dal PAT quale componente
del corridoio ecologico del rio Roviego e dal PRG quale Parco Fluviale. L’accordo prevede la modesta riperimetrazione della ZTO C1, in
modo di permettere I'acquisizione (con I'applicazione dei principi perequativi) della restante porzione del lotto a scopi pubblici. L'interesse
pubblico consiste nell’attuazione delle previsione di pianificazione non attuate, acquisendo aree utili alla costituzione del parco fluviale del
Roviego.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 45 e 97, in quanto coinvolgenti il tema strategico della formazione del Parco fluviale del
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Roviego, individuato sia dal PRG che dal PAT. L’ambito & marginale all’area gia urbanizzata di Olmo, individuata dal PAT quale componente
del corridoio ecologico del rio Roviego e dal PRG quale Parco Fluviale. L'accordo prevede la modesta riperimetrazione della ZTO C1, in
modo di permettere I'acquisizione (con I'applicazione dei principi perequativi) della restante porzione del lotto a scopi pubblici. L'interesse
pubblico consiste nell’attuazione delle previsione di pianificazione non attuate, acquisendo aree utili alla costituzione del parco fluviale del
Roviego.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 36 e 133, in quanto interessanti aree contigue. L’'ambito € completamente inglobato in una
area gia urbanizzata, ed e riconosciuta dal PAT quale frangia urbana. Il modesto intervento di completamento richiede I'inglobamento
dell’area ZTO E2 nella limitrofa ZTO C1. L’interesse pubblico consiste nel dare ordinato completamento all’area, nell’ottica di limitazione di
consumo di suolo, attuando le indicazioni strategiche di pianificazione. Essa concorre anche alle dotazioni territoriali individuate dalla
pianificazione vigente.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 13 e 133, in quanto interessanti aree contigue. L’'ambito & completamente inglobato in una
area gia urbanizzata, ed e riconosciuta dal PAT quale frangia urbana. Il modesto intervento di completamento richiede I'inglobamento
dell’area ZTO E2 nella limitrofa ZTO C1. L'interesse pubblico consiste nel dare ordinato completamento all’area, nell’ottica di limitazione di
consumo di suolo, attuando le indicazioni strategiche di pianificazione. Essa concorre anche alle dotazioni territoriali (parco fluviale del
Marzenego) individuate dalla pianificazione vigente.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 13 e 36, in quanto interessanti aree contigue. L’ambito € completamente inglobato in una
area gia urbanizzata, individuata dal PAT quale componente del corridoio ecologico del Marzenego. Il PRG prevede in quest’area la
realizzazione di un parcheggio, previsione non attuata, a cui si da compimento con I'applicazione dei principi perequativi, inglobando parte
del lotto nella ZTO C1 esistente. L'interesse pubblico consiste nell’attuazione delle indicazioni strategiche di pianificazione, oltre che nella
acquisizione di aree utili alla costituzione del parco fluviale del Marzenego.

Trattasi di proposte di accordo coordinate, in quanto interessanti aree contigue. L'ambito ricade in un’area completamente urbanizzata,
riconosciuta come tale dal PAT (area consolidata). Il modesto intervento di completamento richiede la riclassificazione dell’area da ZTO E2
a ZTO C1. L'interesse pubblico consiste nel dare ordinato completamento all’area, nell’ottica di limitazione di consumo di suolo, attuando
le indicazioni strategiche di pianificazione.

L’intervento in parola, coordinato con i nn. 70 e 134, consiste nella conversione della destinazione ZTO E2 in ZTO C2, in attuazione della
frangia urbana individuata dal PAT. Tale azione permette di risolvere le criticita viabilistiche dell’area, connettendo via Mazzini con via
Matteotti, dando razionale sfogo alla insufficiente viabilita minore locale. Contribuisce, inoltre, alla risoluzione delle criticita idrauliche
presenti nel territorio. L'interesse pubblico, oltre alla razionale attuazione del piano, € dato dall’infrastrutturazione e dall'innalzamento del
livello di servizio, reso possibile dalle risorse economiche acquisite in via perequativa a seguito dell’'urbanizzazione dell’area.

L’intervento in parola, coordinato con i nn. 53 e 134, consiste nella conversione della destinazione ZTO E2 in ZTO C2, in attuazione della
frangia urbana individuata dal PAT. Tale azione permette di risolvere le criticita viabilistiche dell’area, connettendo via Mazzini con via
Matteotti, dando razionale sfogo alla insufficiente viabilita minore locale. Contribuisce, inoltre, alla risoluzione delle criticita idrauliche
presenti nel territorio. L'interesse pubblico, oltre alla razionale attuazione del piano, & dato dall’infrastrutturazione e dall’'innalzamento del
livello di servizio, reso possibile dalle risorse economiche acquisite in via perequativa a seguito dell’'urbanizzazione dell’area.

L’intervento in parola, coordinato con i nn. 53 e 70, consiste nella conversione della destinazione ZTO E2 in ZTO C2, in attuazione della
frangia urbana individuata dal PAT. Tale azione permette di risolvere le criticita viabilistiche dell’area, connettendo via Mazzini con via
Matteotti, dando razionale sfogo alla insufficiente viabilita minore locale. Contribuisce, inoltre, alla risoluzione delle criticita idrauliche
presenti nel territorio. L'interesse pubblico, oltre alla razionale attuazione del piano, € dato dall’infrastrutturazione e dall'innalzamento del
livello di servizio, reso possibile dalle risorse economiche acquisite in via perequativa a seguito dell’'urbanizzazione dell’area.

Il complesso accordo si pone I'obiettivo di risolvere le numerose problematiche ed indicazioni presenti nell’area, che ne costituiscono il
particolare interesse pubblico. Da un punto di vista viabilistico si intende dare risposta alla insufficiente infrastutturazione, con una
razionalizzazione della viabilita. Da un punto di vista paesaggistico/ambientale si intende dare compimento alle indicazioni di qualificazione
della cesura esistente, attraverso I'acquisizione (e definitiva sistemazione) in via perequativa di una vasta area (qualificata dal PAT come di
connessione naturalistica). Tale manovra accede ai criteri di flessibilita di cui all’art. 5.6 delle NTA del PAT e della normativa regionale, al
fine del raggiungimento degli obiettivi di cui all’art. 53 delle stesse, prevedendo la riclassificazione della ZTO E2 in prossimita del
consolidato in ZTO C2.

Il modesto intervento, coordinato con gli interventi nn. 52 e 64, si pone come attuazione del sistema lineare di via Ca’ Bembo, individuato
dal PAT, e consiste in una riperimetrazione della limitrofa ZTO C3, che va ad inglobare il lotto, attualmente in ZTO E2, non prevedendo
nuova edificazione ma la diversa destinazione d’uso dell’esistente. L'interesse pubblico, oltre a quello di dare attuazione al Piano, gestendo
I'ordinato sviluppo del territorio, consiste inoltre nella acquisizione in via perequativa di porzioni di terreni in prossimita della confluenza di
via Ca Bembo, migliorando il livello di sicurezza della stessa, in un’ottica di aumento del livello di servizio nelle aree perimetrali del Parco
Laghetti, in attuazione delle strategie individuate dal PAT.

I modesto intervento, coordinato con gli interventi nn. 52 ed 83, si pone come attuazione del sistema lineare di via Ca Bembo, individuato
dal PAT, e consiste in una riperimetrazione della limitrofa ZTO C3, che va ad inglobare il lotto, attualmente in ZTO E2. L’interesse pubblico,
oltre a quello di dare attuazione al Piano, gestendo I'ordinato sviluppo del territorio, consiste inoltre nella acquisizione in via perequativa di
porzioni di terreni, da destinarsi a standard a verde, in prossimita di via Circonvallazione, che potranno migliorare I'accessibilita da Maerne
al Parco Laghetti, in attuazione delle strategie individuate dal PAT.
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Il modesto intervento, coordinato con gli interventi nn. 64 ed 83, si pone come attuazione del sistema lineare di via Ca Bembo, individuato
dal PAT, e consiste in una riperimetrazione della limitrofa ZTO C3, che va ad inglobare il lotto, attualmente in ZTO E2. L’interesse pubblico,
oltre a quello di dare attuazione al Piano, gestendo I'ordinato sviluppo del territorio, consiste inoltre nella acquisizione in via perequativa di
porzioni di terreni in prossimita dell’accesso di Maerne al Parco Laghetti (oltre a risorse utilizzabili per la sistemazione della stessa),
migliorando, quindi, funzionalita e livello di servizio, in attuazione delle strategie individuate dal PAT.

Trattasi di proposta di accordo propedeutica all'individuazione di un edificio quale non pil funzionale alla conduzione del fondo, pertanto
non vi e la necessita di cambio di ZTO (confermata in E2). Interesse pubblico, oltre all’attuazione di una strategia complessiva di riuso del
patrimonio immobiliare esistente e senza ulteriore consumo di suolo, & anche la riqualificazione di pregevole immobile storico-
testimoniale esistente, anche mediante la demolizione di un ampio volume aggiunto successivamente.

Trattasi di proposta di accordo propedeutica all'individuazione di un edificio quale non pil funzionale alla conduzione del fondo, pertanto
non vi e la necessita di cambio di ZTO (confermata in E2). Interesse pubblico, oltre all’attuazione di una strategia complessiva di riuso del
patrimonio immobiliare esistente e senza ulteriore consumo di suolo, € anche I'acquisizione in via perequativa di parte del lotto, funzionale
all’lampliamento dell’area nucleo del Parco Laghetti (e quindi attuativo delle indicazioni di panificazione).

L'ambito di intervento ricade in zona agricola e vede la presenza di un edificio classificato con Scheda b n. 82, con grado di protezione 3.
Viene introdotto un perimetro di Intervento Edilizio Unitario con il quale procedere ad una azione di riqualificazione degli edifici esistenti,
anche con possibile cambio d'uso dell'annesso rustico qualora non piu funzionale alle esigenze del fondo, e contemporaneamente ad una
riqualificazione territoriale e paesaggistica del contesto rurale, con la ricostituzione dei margini e delle siepi.

L'accordo si un prefigge la stabilizzazione di un complesso numero di interventi gia in massima parte previsti dal PRG vigente, ma che
hanno presentato difficolta di realizzazione e completamento, salvaguardando anche la qualita insediativa di una importante area centrale.
In sintesi si propone una manovra di definizione del PIRUEA presente ed una diversa articolazione del PdR di via A. Moro, ridisegnando il
sistema connettivo e salvaguardando elementi di pregio individuati, alleggerendo il carico urbanistico con riallocazione delle volumetrie
ritenute in eccesso (riallocate a Olmo), riassettando cosi definitivamente una larga parte delle aree centrali di Maerne ed aumentando le
dotazioni del centro.

Il presente accordo si propone di dare un piu razionale assetto ad un ambito classificato quale consolidato da PAT e, da PRG, composto da
ambiti di trasformazione ricompresi nella ZTO B8 e nella ZTO C1 27 (tra loro riunificati), in modo da permettere una piu razionale
trasformazione dell’area. Inoltre viene compiuta una modesta riduzione dell’area a standard destinata a Parco fluviale (n. 95), utile a
ridurre la pressione edilizia (ad invarianza di mc assegnati). Tale azione comporta I'acquisizione in via perequativa al patrimonio comunale
della rimanente area a Parco fluviale, dando attuazione alle strategie di PAT in merito alle aree soggette ad esproprio previste dalla vigente

strumentazione urbanistica, rimaste inattuate. Ulteriore interesse pubblico individuabile & la realizzazione della pista ciclabile di
connessione con il centro di Maerne.

Si tratta di un intervento volto alla razionalizzazione degli interventi in ambiti gia urbanizzati, che prevede una riclassificazione di un ambito
a cavallo tra diverse zone (ZTO C1 — C2C 2 — B4), accorpandola alla ZTO B4. la riclassificazione permette una migliore distribuzione egli
interventi ipotizzati, senza modificare i parametri urbanistici previsti, quali standard, volumi, tipologie, destinazioni. A titolo perequativo
viene acquisita una porzione dell’area a standard di parcheggio identificata dai vigenti strumenti urbanistici.

Trattasi di area residuale di modeste dimensioni classificata dal PRG quale ZTO E2, ma inglobata tra aree residenziali ed infrastrutture,
contermine all’insediamento produttivo (della stessa proprieta) posto in comune di Spinea. Viene quindi modificata la ZTO in D1a (ritenuta
consona allo stato dei luoghi ed alla loro destinazione). La superficie coperta proposta € inferiore a quella di norma a causa dei numerosi
vincoli (preesistenze e fasce di rispetto) che non permettono il pieno sfruttamento del lotto. L'intervento genera in via perequativa risorse
territoriali ed economiche destinate all’aumento delle dotazioni territoriali dell’area.

La modesta trasformazione di cui all’accordo permette di identificare quale ZTO C3 parte del sistema lineare di via Roviego individuato dal
PAT, ora ZTO E2. Questo permette I'edificabilita di un piccolo lotto residuale, permettendo un piu razionale uso del suolo dell’area. Oltre a
cio, I'interesse pubblico consiste nell’acquisizione in via perequativa di risorse finalizzate all'incremento delle dotazioni territoriali.

L’accordo in parola riguarda un modesto ampliamento della ZTO C3, senza aggiunta di volumetria edificabile a detrimento della ZTO E2, al
fine di permettere il cambio della destinazione d’uso di una modesta parte di edificio esistente e di permettere la realizzazione di un
parcheggio a supporto dell’attivita produttiva esistente in loco, accedendo ai criteri di flessibilita previsti dall’art. 5.6 delle NTA del PAT e
dalla normativa regionale. La trasformazione comporta un apporto a titolo perequativo di risorse economiche destinate all’aumento delle
dotazioni territoriali.

L’intervento in parola prevede una modesta variazione perimetrica della ZTO C3 di via Ca’ Rossa, a discapito della ZTO E2 di PRG vigente,
dando cosi attuazione al sistema lineare individuato dal PAT, in un ambito gia fortemente compromesso dall’edificazione esistente. Oltre a
cio, I'interesse pubblico consiste nell’acquisizione in via perequativa di risorse economiche finalizzate ad aumentare le dotazioni territoriali.

Il modesto intervento si pone come attuazione del sistema lineare di via Ca’ Rossa, individuato dal PAT, richiedente la riclassificazione da
ZTO E2 a ZTO C3, attuata attraverso la creazione di una nuova zona di tipo C3. L’interesse pubblico si concretizza non solo nell’ordinato
sviluppo del territorio, ma anche nell’acquisizione in via perequativa di superfici da destinare alla formazione del Parco fluviale del Rio
Storto, in attuazione del corridoio ecologico individuato dal PAT.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 75 e 132, in quanto aree interessanti lo stesso ambito di via delle Motte. L’ambito ¢ ai
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margini della ZTO C3 prossima all'area urbanizzata/consolidata di Martellago: il modesto intervento richiede quindi I'inglobamento
dell’area (attualmente in ZTO E2) nella contigua ZTO C3. L'interesse pubblico consiste nel dare ordinato completamento all’area, dando
attuazione al sistema lineare individuato dalle linee strategiche di pianificazione. Essa concorre anche alle dotazioni territoriali individuate
dalla pianificazione vigente, conferendo in via perequativa superfici e risorse atte al raggiungimento della riqualificazione di via delle
Motte.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 4 e 132, in quanto aree interessanti lo stesso ambito di via delle Motte. L'ambito € ai
margini della ZTO C3 prossima all'area urbanizzata/consolidata di Martellago: il modesto intervento richiede quindi I'inglobamento
dell’area (attualmente in ZTO E2) nella contigua ZTO C3. L'interesse pubblico consiste nel dare ordinato completamento all’area, dando
attuazione al sistema lineare individuato dalle linee strategiche di pianificazione. Essa concorre anche alle dotazioni territoriali individuate
dalla pianificazione vigente, conferendo in via perequativa superfici e risorse atte al raggiungimento della riqualificazione di via delle
Motte.

Trattasi di proposta di accordo coordinata con 4 e 75, in quanto aree interessanti lo stesso ambito di via delle Motte. L’ambito e ai margini
della ZTO C3 prossima all’area urbanizzata/consolidata di Martellago: il modesto intervento richiede quindi I'inglobamento dell’area
(attualmente in ZTO E2) nella contigua ZTO C3. L’interesse pubblico consiste nel dare ordinato completamento all’area, dando attuazione
al sistema lineare individuato dalle linee strategiche di pianificazione. Essa concorre anche alle dotazioni territoriali individuate dalla
pianificazione vigente, conferendo in via perequativa superfici e risorse atte al raggiungimento della riqualificazione di via delle Motte.

L’accordo interviene su una zona inattuata nelle previsioni del vigente PRG: I'acquisizione degli standard individuati avviene pertanto
attraverso I'attribuzione di volumetria nell’area, in modo da poter acquisire le superfici restanti in via perequativa.

L’accordo interviene su una zona inattuata nelle previsioni del vigente PRG: I'acquisizione degli standard individuati avviene pertanto
attraverso I'attribuzione di volumetria nell’area, in modo da poter acquisire le superfici restanti in via perequativa.

La modesta trasformazione di cui all’accordo permette di identificare quale ZTO C3 parte del sistema lineare di via Morosini individuato dal
PAT, ora ZTO E2. Questo permette I'edificabilita di un piccolo lotto residuale, permettendo un piu razionale uso del suolo dell’area. Oltre a
cio, l'interesse pubblico consiste nell’acquisizione in via perequativa di porzione del lotto (utile alla realizzanda pista ciclabile di via
Morosini) e di risorse economiche finalizzate ad aumentare le dotazioni territoriali.

L'azione proposta dal Pl si pone I'obiettivo di dare una definizione ad una area la cui destinazione alberghiera — D3 — da PRG non era stata
confermata in sede di PAT: appare quindi necessario dare una destinazione urbanistica ad una area attualmente di fatto non normata. La
riclassificazione in ZTO C1 ha dovuto interessare anche un ambito oltre via Sinopoli, azione necessaria per rendere sostenibile il carico
volumetrico previsto, malgrado sia esso stato significativamente ridotto, con I'obiettivo primario di salvaguardare la qualita insediativa in
un contesto estremamente delicato, aumentando anche le dotazioni territoriali dell’area.

Trattasi di modesto ampliamento della ZTO E4 rispetto alla E1 di PRG, al fine di permettere un consolidamento dell’attivita produttiva
esistente, grazie alla realizzazione di idonei spazi funzionali. E prevista I'acquisizione in via perequativa di risorse economiche da destinarsi
all’laumento delle dotazioni territoriali.

L'intervento proposto riclassifica la zona da STD 20 — Attivita associative o di categoria — a C1, riconoscendo di fatto I'attivita privata
esistente. Tale riclassificazione e necessaria per una rivitalizzazione dell'immobile (che ha perso l'originaria finalita e, quindi,
sottoutilizzato), concorrente anche ad una riqualificazione del contesto all’interno del quale € inserito. L'intervento permette I'acquisizione
in via perequativa dell’area limitrofa individuata a STD - parcheggio alberato — contribuendo ad aumentare le dotazioni territoriali
dell’area.

L’accordo prevede una modesta trasformazione, comportante una riperimetrazione della ZTO C3 esistente in via Boschi, inglobando un
lotto con destinazione ZTO E2, in un contesto fortemente compromesso, individuato dal PAT come ambito destinato alla riqualificazione in
area rurale. Cio consente |’edificabilita di un piccolo lotto residuale, permettendo un piu razionale uso del suolo dell’area. Oltre a cio,
I'interesse pubblico consiste nell’acquisizione in via perequativa di risorse economiche finalizzate ad aumentare le dotazioni territoriali.

Trattasi di proposta di accordo propedeutica all’individuazione di un edificio quale non pil funzionale alla conduzione del fondo, pertanto
non vi & la necessita di cambio di ZTO (confermata in E2). Interesse pubblico & I'attuazione di una strategia complessiva di riuso del
patrimonio immobiliare esistente, senza ulteriore consumo di suolo.

Trattasi di intervento di cambio di destinazione di zona da ZTO a standard n. 83.7 a ZTO C1 36, interessante area di proprieta comunale. ||
cambio di zona si rende necessario al fine di cogliere I'opportunita di un intervento dell’ATER di Venezia, rivolto al soddisfacimento delle
emergenze abitative. E stato valutato che si tratta di standard generato dalla realizzata lottizzazione in eccesso rispetto ai termini di legge,
che comunque il verde a disposizione rimane di elevata qualita e quantita: comunque tale riduzione verra compensata a livello comunale,
al fine di mantenere lo standard dotazionale esistente. Per le sue finalita ed i soggetti coinvolti, non si tratta di intervento soggetto a
perequazione.

L’intervento riguarda I'ambito del PIRUEA di Olmo, ovvero in zona consolidata individuata dal PAT. Esso fa parte della strategia volta a
rimuovere gli ostacoli presentatisi nell’attuazione della vigente strumentazione urbanistica: nella fattispecie viene previsto un modesto
ampliamento dell’area di edificazione e una diversa distribuzione dell’edificio, resisi necessari per adeguare l'intervento all’effettivo stato
dei luoghi ed un minore impatto della volumetria sviluppata. Tale modifica non comporta variazione dei parametri edificatori e il
dimensionamento degli standard & comunque soddisfatto, per cui non € intervento soggetto a perequazione.
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La Scheda b n. 141, a seguito della valutazione sulla documentazione tecnica trasmessa, permette di individuare con precisione la parte
dell'edificio di particolare pregio e quindi confermata nel grado di protezione 2 e una ulteriore parte che si qualifica come successiva
superfetazione, da classificarsi con il grado 3.

La Scheda b n. 99 - grado 3, viste le caratteristiche dell'edificio di cui trattasi, viene integrata per consentire variazioni di quota di imposta
dei solai e delle linee di gronda, al fine di adeguare i locali alle norme igienico sanitarie

L’intervento consiste nella revoca consensuale della previsione della realizzazione di un volume compensativo a seguito degli espropri in
attuazione del cosiddetto “Passante di Mestre”. L'azione, quindi, non solo non comporta consumo di suolo, ma anche riduce il carico
volumetrico previsto.

L’accordo in parola fa parte della strategia volta a rimuovere gli ostacoli presenti nell’attuazione della vigente strumentazione urbanistica:
nella fattispecie viene prevista la trasposizione di un’area della ZTO C3.1.5, comportando quindi una sua modificazione perimetrica, senza
che questo comporti variazioni di superficie. Tale azione si rende necessaria al fine di rendere piu agevole I'eventuale intervento di
trasformazione. Non comportando modificazione dei parametri urbanistici, trattasi di intervento non soggetto a perequazione, che accede
ai criteri di flessibilita previsti dall’art. 5.6 delle NTA del PAT e dalla normativa regionale.

L’intervento consiste nell'aggiornare le cartografie di Piano al diverso stato dei luoghi conseguente agli interventi attuati, connessi alla
realizzazione della pista ciclabile sul tombotto di via Roviego a Maerne. In quanto mero adeguamento cartografico, non sono previste
variazioni del carico urbanistico e, quindi si tratta di azioni non soggette a perequazione / compensazione.

L’intervento consiste nell'aggiornare le cartografie di Piano allo stato dei luoghi conseguente al vecchio Piano di Lottizzazione su via Roma,
realizzato negli anni '70. In quanto mero adeguamento cartografico, non sono previste variazioni del carico urbanistico e, quindi si tratta di
azioni non soggette a perequazione / compensazione.

L’accordo in parola fa parte della strategia volta a rimuovere gli ostacoli presenti nell’attuazione della vigente strumentazione urbanistica:
nella fattispecie viene prevista la suddivisione della ZTO D1b1 in due distinte zone, denominate D1b1 e D1b4, in modo a permettere una
autonoma trasformabilita delle aree, pur nel mantenimento dei parametri urbanistici e della coerenza dell'intervento. Non comportando
modificazione dei parametri urbanistici, trattasi di intervento non soggetto a perequazione.

Trattasi di una di una riduzione della fascia di rispetto stradale connessa ad una rivalutazione della viabilita di progetto, utile alla migliore
fruizione del lotto, come da destinazione attuale di PRG.

c. ANALISI DI COERENZA

Viene qui di seguito proposta I'analisi di coerenza dei contributi partecipativi introdotti nel presente PlI, sia
nei confronti delle scelte del PAT, sia nei confronti del Documento Programmatico. Come si vede, appaiono
chiare e delineate le scelte strategiche compiute nei confronti del governo delle trasformazioni.

Il sistema degli obiettivi proposti dal PAT puo essere cosi di seguito articolato:

A. SISTEMA AMBIENTALE
a.1 rete ecologica
a.1.1 rete fluviale
a.1.2 sic- zps
a.1.3 spazio agricolo
a.1.4 verde privato
a.1.5 verde pubblico
B. SISTEMA INSEDIATIVO
b.1 Martellago
b.1.1 fronte Castellana/via Fapanni
b.1.2 area centrale
b.1.3 aree di vecchia formazione
b.1.4 margine est
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b.1.5 margine sud
b.1.6 margine ovest
b.2 Maerne

b.2.1 fronte via Stazione/piazza IV Novembre

b.2.2 area centrale
b.2.3 aree di vecchia formazione
b.2.4 area est
b.2.5 area nord
b.3 Olmo
b.3.1 asse via Chiesa/Sauro
b.3.2 via Olmo
b.3.3 via Cattaneo/via Toti
b.3.4 aree di vecchia formazione
b.3.5 margine sud
b.3.6 area nord - via Matteotti/Mazzini
b.3.7 area nord - via Selvanese/Marzenego
b.4 nuclei insediativi
b.4.1 via Ca’ Nove
b.4.2 via Boschi
b.5 sistemi lineari
b.5.1 via Morosini
b.5.2 via Trieste
b.5.3 via Ca’Rossa
b.5.4 via Ca’Bembo
b.5.5 via Frassinelli
b.6 edificazione diffusa
C. SISTEMA PRODUTTIVO
c.1 posizionamento strategico
c.1.1 zona produttiva Martellago
c.1.2 zona produttiva Maerne
c.1.3 zona produttiva Olmo
c.1.4 zona produttiva Castellana nord
c.1.5 attivita in zona impropria
D. SISTEMA DEI SERVIZI
d.1 livello di servizio
d.1.1 Martellago
d.1.2 Maerne
d.1.3 Olmo
E. SISTEMA DELLE RELAZIONI
e.1 aumento livello di servizio e sicurezza
e.1.1S.R. 245
e.1.2S.P.36
e.1.3S.P.38
e.1.4 via Moglianese
e.1.5 viabilita minore
e.1.6 aree urbane
e.1.6.1 Martellago
e.1.6.2 Maerne
e.1.6.3 Olmo
e.1.7 trasporto pubblico
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Qui di seguito viene riportato lo schema del rapporto tra tale sistema ed i contributi partecipativi introdotti,
in modo da rendere chiara non solo la coerenza, ma anche il sistema attuativo delle scelte compiute con il
PAT.

La prima colonna riporta i codici del sistema degli obiettivi proposti dal PAT, mentre nella prima riga sono
riportati i codici attribuiti ai singoli interventi. L'intersezione di colore pil scuro rileva la relazione tra azione
attuativa ed obiettivo proposto: ovviamente una azione pud soddisfare a piu obiettivi, sia in quanto
ricadente in pil sistemi, sia in quanto puo esplicitarsi in una molteplicita di azioni.

Appare chiara la concentrazione delle interrelazioni su alcune tipologie di obiettivi, fatto, questo, connesso
alla capacito di orientamento dato dal Documento programmatico, capace di orientare su alcuni obiettivi
specifici I'azione pianificatoria.

Fig. 8a: analisi coerenza con PAT
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Fig. 8b: analisi coerenza con PAT

Qui di seguito, invece, si riporta il sistema degli obiettivi del Documento programmatico, ovvero, in modo

sintetico:

1.

con
1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

sumo di suolo
cambi destinazione d'uso
edifici non piu funzionali
rivalutazione patrimonio storico-testimoniale
densificazione
rimozione ostacoli attuazione PRG

2. margini urbani e aree di frangia
2.1. compromissione insediativa
2.2. infrastrutturazione primaria
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2.3. rapporto urbano/rurale
3. aree centrali
3.1. Martellago
3.2. Maerne
3.3. Olmo
4. nuove aree trasformabili
4.1. aumento delle dotazioni ambientali
4.2. soluzione di specifici disagi

In questo caso la prima riga riporta i codici del sistema degli obiettivi proposti dal PI, mentre nella prima
colonna sono riportati i codici attribuiti ai singoli interventi proposti ed assunti all'interno del PI.
L'intersezione di colore piu scuro rileva la relazione tra azione attuativa ed obiettivo proposto: ovviamente
una azione puo soddisfare a piu obiettivi, sia in quanto ricadente in piu sistemi, sia in quanto puo
esplicitarsi in una molteplicita di azioni. Come si vede, in questo caso la dispersione appare pil ampia e piu
numerose sono le relazioni reperibili, segno della maggiore specificita del Pl, che si pone di norma attuativo
del PAT. Il sistema delle coerenze, comunque, appare in entrambi i casi pienamente verificato.

Fig. 9: analisi coerenza con Documento programmatico

11 ] 12 | 13 | 14 ] a5 | 21 ]| 22 |23 | 31 ] 32 | 33 | 41 | 42 |
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d. LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE - ASPETTI PIANIFICATORI

La successiva tabella riporta, invece, I'elenco dei contributi partecipativi inseriti nel presente Pl visti in
un’ottica di gestione pianificatoria del territorio, ovvero individuando la manovra proposta da un punto di
vista delle attribuzioni di zona, con il seguente tracciato:

e ZONA DA PAT: rappresenta l'attribuzione dell’intervento all'interno della lettura strategica del
territorio compiuta dal PAT,;

e ZTO DA PRG: individua la zona territoriale omogenea di partenza (ovvero di pianificazione vigente)
nella quale e contestualizzato I'intervento;

e ZTO DA PI: viene esplicitata la riclassificazione di zona territoriale omogenea, che qualifica e

permette I'intervento proposto;

TIPO DI VARIAZIONE DI ZONA: esplicita e categorizza la modifica introdotta dalla presente variante

al Pl.
Fig. 10: la rizonizzazione proposta

[ N [ ZONADAPAT |  ZIODAPRG | ZTODAPI____ [ _ TIPODIVARIAZIONE DI ZONA |

LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO - AGRICOLA E2 C1.34 OLMO INSERIMENTO NUOVA ZONA
- SISTEMI LINEARI

LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO - AGRICOLA E2, C1.34 OLMO INSERIMENTO NUOVA ZONA
- SISTEMI LINEARI VIABILITA' PROGETTO
[EI777 SISTEMI LINEARI AGRICOLA E2 €3.1.2 0LMO AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
[ZI SISTEMI LINEARI AGRICOLA E2 €3.1.5 OLMO AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
[5777  AREA AGROAMBIENTALE AGRICOLA E2 €3.1.4 OLMO AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
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AREA AGROAMBIENTALE

SISTEMI LINEARI

SISTEMI LINEARI

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
CORRIDOIO ECOLOGICO PRINCIPALE -
SLOW MOBILITY

AREA DI URBANIZZAZIONE
CONSOLIDATA, SLOW MOBILITY
CORRIDOIO ECOLOGICO PRINCIPALE -
SLOW MOBILITY

FRANGIA URBANA

FRANGIA URBANA

FRANGIA URBANA - CORRIDOIO
ECOLOGICO

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

FRANGIA URBANA

FRANGIA URBANA

FRANGIA URBANA

AREA DI CONNESSIONE NATURALISTICA
SISTEMI LINEARI

SISTEMI LINEARI

AREA DI CONNESSIONE NATURALISTICA,
SLOW MOBILITY

CORRIDOIO ECOLOGICO PRINCIPALE
SISTEMI LINEARI

AREA DI CONNESSIONE NATURALISTICA

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
AREA DI URBANIZZAZIONE
CONSOLIDATA, CORRIDOIO ECOL.
PRINCIPALE

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
LINEE PREFERENZIALI DI SVILUPPO -
SISTEMI LINEARI

AREA AGROAMBIENTALE

SISTEMI LINEARI

SISTEMI LINEARI

SISTEMI LINEARI

SISTEMI LINEARI

SISTEMI LINEARI

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

SISTEMI LINEARI

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
AREA AGROAMBIENTALE

AREE INTERVENTI DIRETTI ALLA
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE -
CONTESTI RURALI

AREE INTERVENTI DIRETTI ALLA
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE -
CONTESTI RURALI

AREE INTERVENTI DIRETTI ALLA
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE -
CONTESTI RURALI

AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
C1.23 OLMO

B.7 OLMO

C1.18 OLMO

B10.0LMO
PARCO GIOCO SPORT

PARCO GIOCO SPORT

PARCO GIOCO SPORT

AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
PARCHEGGIO

AGRICOLA E2

AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2

AGRICOLA E2
AGRICOLA E2

SCHEDA B - GRADO 3 -
ZTO RIFORESTAZIONE
URBANA

B.26 MAERNE

PARCO GIOCO SPORT -
C1.27 MAERNE

B.4 MAERNE
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2

AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
AGRICOLA E2

PARCO GIOCO SPORT,
VIABILITA' PROGETTO,
AGRICOLA E2

PARCO GIOCO SPORT,
VIABILITA' PROGETTO,
AGRICOLA E2
RIFORESTAZIONE
URBANA

D3.2 MARTELLAGO
AGRICOLA E2

AREA ATTREZZATURE DI

INTERESSE COMUNE -
PARCHEGGIO ALBER.
AGRICOLA E2

AGRICOLA E2

C3.1.4 OLMO
C3.1.4 0LMO
C3.1.4 0LMO
C1.23 OLMO

B.7 OLMO

C1.18 OLMO

INVARIATA
C1.26 OLMO

C1.22 OLMO

C1.22 OLMO

C1.29 OLMO
C1.29 OLMO
C1.29 OLMO

C1.35 OLMO

C2.10LMO
C2.1 0LMO

B.2 OLMO

C2.2 OLMO
C3.1.2 MAERNE
C3.1.2 MAERNE
C3.1.2 MAERNE

AGRICOLA E2
AGRICOLA E2
RIFORESTAZIONE
URBANA

INVARIATA
B.8 MAERNE

B.4 MAERNE
D1.A.5 MAERNE
C3.1.9 MAERNE

C3.1.5 MAERNE
C3.1.5 MAERNE
C3.1.8 MAERNE
C3.1.8 MARTELLAGO
C3.1.8 MARTELLAGO
C3.1.8 MARTELLAGO

C1.2 MARTELLAGO,
PARCO GIOCO SPORT

C1.2 MARTELLAGO,
PARCO GIOCO SPORT

C3.1.7 MARTELLAGO
C1.50 MARTELLAGO

E.4
C1.46 MARTELLAGO

C3.1.5 MARTELLAGO

AGRICOLA E2

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AUMENTO VOLUMETRIA IN ZTO
ESISTENTE

AUMENTO VOLUMETRIA IN ZTO
ESISTENTE

SUDDIVISIONE AMBITO E AUMENTO
VOLUMETRIA IN ZTO ESISTENTE
REIDISTRIBUZIONE VOLUMI
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

SUDDIVISIONE ZONA C31.1 CON
MODIFICAIN C1 E AMPLIAMENTO
INSERIMENTO NUOVA ZONA
INSERIMENTO NUOVA ZONA
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
INSERIMENTO NUOVA ZONA
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

RICONVERSIONE ANNESSO RUSTICO
RICONVERSIONE ANNESSO RUSTICO
REVISIONE SCHEDA B

RIDISTRIBUZIONE VOLUMI
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

RIPERIMETRAZIONE AMBITO
INSERIMENTO NUOVA ZONA
INSERIMENTO NUOVA ZONA

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
INSERIMENTO NUOVA ZONA
INSERIMENTO NUOVA ZONA
INSERIMENTO NUOVA ZONA
INSERIMENTO NUOVA ZONA
AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

INSERIMENTO NUOVA ZONA

INSERIMENTO NUOVA ZONA

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE
RICONVERSIONE VOLUME ESISTENTE

AMPLIAMENTO ZONA ESISTENTE

RICONVERSIONE ANNESSO RUSTICO
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(4]
~N

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA  PARCO GIOCO SPORT C1.36 OLMO INSERIMENTO NUOVA ZONA
AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA  B.31 OLMO B.31 OLMO RIPERIMETRAZIONE AMBITO
AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA  SCHEDA B - GRADO 2 - C1.28 OLMO REVISIONE SCHEDA B

IN ZTO C1.28 OLMO

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

AREA AGROAMBIENTALE

AREE INTERVENTI DIRETTI ALLA
RIQUALIFICAZIONE E RICONVERSIONE -
CONTESTI RURALI

AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA
AREA DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA

SCHEDA B - GRADO 3 -
IN ZTO C1.30 MAERNE
AGRICOLA E2

C3.1.5 MARTELLAGO

PARCO GIOCO SPORT
PARCO GIOCO SPORT
D1.B.1 MAERNE
D1.A.2 MAERNE

C1.30 MAERNE

AGRICOLA E2
C3.1.5 MARTELLAGO

B.24 MAERNE

B.15 MARTELLAGO
D1.B.1 MAERNE
D1.A.2 MAERNE

REVISIONE SCHEDA B

REVOCA VARIANTE

RIPERIMETRAZIONE AMBITO

AGGIORNAMENTO CARTOGRAFICO
AGGIORNAMENTO CARTOGRAFICO

SUDDIVISIONE AMBITO

MODIFICA PREVISIONE PUNTUALE

Un approccio analitico permette di cogliere alcuni elementi di caratterizzazione della manovra rispetto alla
attribuzione di zona: oltre un terzo degli interventi avviene in zona classificata come consolidata. Se ad essa
si associano gli interventi su ambiti “compromessi” (nel senso disciplinare del termine) quali le frange
urbane, gli ambiti di riqualificazione ed i sistemi lineari tale valore arriva a oltre tre quarti (76%), a
dimostrazione dell’azione “conservativa” di tale PI.

Comunque, solo il 5,2% degli interventi intacca le linee preferenziali di sviluppo (ed anche solo
marginalmente, vista la contiguita con altre politiche di PAT, quali, ad esempio i sistemi lineari). Inoltre, vi &
da sottolineare come anche quando si interviene sulle aree di connessione naturalistica o sui corridoi
ecologici, I'intervento e finalizzato proprio alla realizzazione di tali infrastrutture ambientali.

Fig. 11: la ripartizione per classificazione P.A.T.

s s
Area di urbanizzazione consolidata 21 36,2%
Aree interventi diretti alla riqualificazione e ric ione - contesti rurali 4 6,9%

s 5

s s

s 100,0%

Se invece ci si approccia alle ZTO del PRG — Primo Pl — vigente, si nota come circa il 76% delle azioni
insistono su ambiti gia zonizzati od in ampliamenti degli stessi (ovvero solo il 24% degli interventi prevede
una nuova zona): cid non contrasta con il fatto che il 57% degli interventi insista sulla ZTO E2, visto il
carattere “residuale” con cui venivano attribuite nella classica prassi pianificatoria le aree nelle zone
agricole, pur molto spesso non presentando caratteri qualificanti da poterle considerare come tali, ma che
trovavano una difficile attribuzione ad altre ZTO.

30



Fig. 12: la ripartizione per classificazione P.R.G. e classificazione delle variazioni

12 20,69% 2 3,45%
33 56,90% 23 39,66%

3 5,17% 14  24,14%
10 17,24% 19  32,76%
58 100,00% 58 100,00%

In estrema sintesi, il complesso delle azioni incide soprattutto sulle aree marginali (funzionale al ridisegno
del rapporto residenza / area agricola), non intaccando strutture produttive vitali: comunque tali interventi
incidono su dimensionamento della SAU trasformabile.

e. LE MANIFESTAZIONI DI INTERESSE - ASPETTI DIMENSIONALI

Nella sotto riportata tabella sono riportati i principali parametri dimensionali della presente manovra di
Pl; i dati sono organizzati secondo il seguente tracciato:

* Volume impegnato: rappresenta il valore (espresso in mc) delle volumetrie previste dagli accordi, il
cui totale assomma a 48.486 mc, pari al 7,66% sul totale previsto dal PAT quale fabbisogno
complessivo (633.250 mc) e al 10,44% del fabbisogno incrementale previsto dal PAT (pari a 464.583
mc); dal punto di vista produttivo, solo tre azioni intervengono nelle ZTO D, di cui due (n° 57 e 58)
intervengono su modifiche attuative dell’esistente, mentre solo una (n° 33) amplia la superficie
produttiva di 1.113 mq di superficie territoriale, in cui € possibile una superficie coperta di 668 mq
(solo teorica, in quanto si tratta di un lotto residuale su cui insistono numerosi vincoli, tali da non
permettere il suo completo utilizzo): la superficie coperta produttiva stimata come necessaria dal
P.AT. & pari a 78.854 mq, quindi l'intervento in parola non solo appare possibile, ma anche
rappresenta una limitata frazione (0,85%);

e Superficie impegnata: rappresenta il valore (espresso in mq) della superficie territoriale su cui
insiste la volumetria in precedenza vista; essa risulta essere pari a 86.295 mq, pari ad una densita
territoriale di 0,56 mc/mq, conforme alla densita edilizia estensiva tipica delle zone principalmente
interessate;

* Incidente su SAU / SAT: dato che verifica se l'intervento interessi o meno area conteggiata quale

SAU all’interno del Quadro Conoscitivo validato; come si vede, nel 48% (valore che conferma la
conservativita della manovra di piano) dei casi gli interventi ricadono al di fuori di aree valutate
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quali SAU, negli altri casi dovra essere conteggiata la SAU sottratta ai fini del conteggio di cui agli
Atti di indirizzo della L.R. 211/2004 (ALLEGATO A Dgr n. 3650 del 25/11/2008);

e SAU utilizzata: rappresenta il valore (espresso in mq) della superficie contata ai fini della
determinazione della SAU, secondo i criteri di cui al citato Atto di indirizzo; come si vede, vengono
“trasformati” 54.836,7 mq, ovvero il 31,23% sui 175.600 mq considerati come superficie agricola
utilizzata massima trasformabile. Il dato della SAU trasformata non coincide con il precedente della
superficie impegnata per una pluralita di motivi, i cui principali sono la non corrispondenza tra
proprieta / SAU calcolata / area impegnata, ma soprattutto in questa fase si & passati ad una
attenta verifica puntuale delle condizioni locali, per cui sono state conteggiate come SAU
trasformata anche tutte quelle aree non investite dalla trasformazione, ma che per i loro caratteri
dimensionali e di forma non possono essere considerate come agronomicamente utilizzabili (tale
valore in tabella & conteggiato nella SAU Utilizzata, qualora sia all’interno dello stesso lotto, sia alla
voce tabellare “sfridi” qualora interessi superfici esterne).

Come si vede, vengono pienamente rispettati i parametri dimensionali previsti dalla normativa
sovraordinata e dalla pianificazione strategica comunale.

Fig. 13: caratteri dimensionali

500 1.038 S 1.150,6
823 1.645 SI 1.645,0
1.078 2.738 NO 0,0
684 1.368 S 1.455,0
500 1.330 S 1.428,5
600 1.236 S 1.285,1
1.000 2.047 S 1.972,6
600 1.300 SI 1.215,4
500 689 NO 0,0
710 = NO 0,0
250 899 NO 0,0

= 1.169 NO 0,0

900 1.347 NO 0,0
1.200 796 NO 0,0
150 1.867 S 426,0
850 1.800 NO 0,0
600 2.618 S 589,9
600 756 S 769,8
1.800 3.488 S 3.042,1
6.400 10.394 S 7.212,5
900 1.129 S 1.029,6
800 1.197 S 1.030,9
3.800 6.178 S 4.929,9
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= 2.325 S 2.115,0

600 1.933 S| 1.591,0
600 1.200 Sl 1.241,8
742 - NO 0,0
864 - NO 0,0

- - NO 0,0
2.610 1.421 NO 0,0
- 615 NO 0,0

- 1.510 NO 0,0

- 1.113 Sl 122,6

570 1.141 NO 0,0

- 1.240 S| 107,7

550 1.100 S| 979,4
500 1.500 S| 1.500,0
421 842 S| 620,8
300 1.184 S| 1.179,1
600 1.280 S| 1.274,1
600 3.179 Sl 1.977,3
700 1.890 Sl 608,3
500 1.458 NO 0,0
8.000 11.721 Sl 6.053,9
341 520 S| 10,6

- - NO 0,0

335 670 NO 0,0
408 - NO 0,0
4.000 1.423 NO 0,0
- - NO 0,0

- - NO 0,0

- - NO 0,0

- - NO 0,0

- - NO 0,0

- - S| 142,5

- - NO 0,0

- - NO 0,0

- - NO 0,0
6129,7

48.486 86.295 NO = 48% 54.836,7

Nella seguente figura 14 viene riportata la ripartizione delle volumetrie previste dalla presente variante Pl
per ATO individuata dal PAT. Come si vede, il dimensionamento appare significativamente inferiore a
qguanto in sede di pianificazione strategica fissato. Vanno comunque segnalati due casi particolari rispetto
alla previsione di PAT, ovvero:
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e l'unico limitatissimo superamento del dimensionamento produttivo & presente nelllATO 1.2,
strettamente collegato alla manifestazione di interesse 33, che (oltre ad essere di modestissime
dimensioni) di fatto riconosce I'esistenza di una unita produttiva in un contesto fortemente
infrastrutturato in prossimita dell’area produttiva di Maerne;

¢ nell’lATO 1.3, fatto correlato con la notevole richiesta residenziale rilevatasi ad Olmo, ci si avvicina
molto alla volumetria prevista dal PAT, situazione che probabilmente dovra essere presa in
considerazione nelle prossime attivita di pianificazione.

Fig. 14: la ripartizione delle volumetrie previste per ATO di PAT

PAT 38.596 6.000 29.556 156.446 14.000 16.000 203.985 0
Pl 9.300 0 22270 6.606 841 3.684 5.785 0
PAT 0 0 0 0 1.465 77.389 0 0
Pl 0 668 0 0 0 0 0 0

Questo scostamento non comporta particolari problematiche procedurali / amministrative, in quanto gia
nelle NTA del PAT sono previste adeguate norme di flessibilita attuative. Nello specifico € applicabile il
comma 65.6 delle citate NTA, che testualmente recita: Il Pl puo prevedere una diversa distribuzione delle
previsioni volumetriche indicate tra le varie ATO, nel rispetto del dimensionamento complessivo del PAT,
senza che cio comporti variante al PAT stesso.

La presente variante Pl accede anche ad altra norma di flessibilita, relativamente all'individuazione di
trasformabilita al di fuori di particolari indicazione perimetriche del PAT. Tali interventi accedono alle
previsioni di cui al comma 65.5 delle NTA, ovvero: Il Pl, nel rispetto degli obiettivi di contenimento del
consumo di suolo, del dimensionamento complessivo e dei vincoli e tutele del PAT, puo prevedere limitati
scostamenti al perimetro degli ATO, conseguenti alla definizione a scala minore delle previsioni
urbanistiche, e sempre che non alterino I'equilibrio ambientale e le condizioni di sostenibilita evidenziate
negli elaborati della VAS.

Si ritengono pertanto soddisfatte le indicazioni normativo previsionali date dal Piano di Assetto Territoriale,
cosi come conforma alla pianificazione ed alla normativa sovraordinata.
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9. GLI ASPETTI PEREQUATIVI DEGLI ACCORDI / DOTAZIONI TERRITORIALI

Uno degli aspetti di maggiore importanza del presente Pl e l'introduzione definitiva degli aspetti

perequativi definiti dalla legislazione sovraordinata. Per gli specifici aspetti si rimanda all’apposito elaborato

di Piano: in questa sezione vengono prese in considerazione solo le conseguenze dell’applicazione

metodologica dello stesso. Va inoltre specificato che le manifestazioni di interesse 29 e dal numero 49 al

numero 58 sono prive di accordi (e, quindi, di relativa valutazione perequativa), in quanto rappresentano

azioni di aggiornamento cartografico, variazioni normative, ablazioni etc., che di fatto non presentano

aspetti dimensionali.

Appare comunque importante esplicitare importanti scelte compiute:

in primo luogo, I'azione perequativa e/o compensativa & stata prevista solo per le azioni che si
discostano dalle previsioni del PRG/Primo PI, non solo per il rispetto dovuto al PAT (che prevedeva
come base un approccio “confermativo” nei confronti della pianificazione vigente), ma anche al
fine di non falsare i valori di mercato (molti immobili sono stati soggetti a transazione con valori che
non tenevano conto dellintroduzione della perequazione e, quindi, si sarebbero introdotte
pericolose distorsioni nella formazione del prezzo); inoltre obiettivo prioritario € quello di favorire
le scelte di piano inattuate;

in secondo luogo, si € compiuta la scelta di integrare il processo di definizione dei parametri
perequativi/compensativi all'interno del processo di formazione del PI, in modo sia da integrarli
nelle concrete scelte di piano, sia di renderli facilmente adattabili nel tempo, vista la estrema
mobilita del mercato immobiliare e I'estrema varieta delle condizioni presenti nel territorio
comunale;

infine, I'azione perequativa coincide con I'acquisizione delle dotazioni territoriali, ovvero i nuovi
standard individuati (nonché I’attuazione dei previgenti) avviene esclusivamente attraverso
I'applicazione dell’istituto della perequazione / compensazione, in ossequio allo spirito ed al
dettato della norma, che prevede un coordinamento stretto / programmatorio tra trasformazioni
indotte e dotazioni territoriali.

1 VALORI PEREQUATI

Nella figura seguente sono riportati i valori di riferimento individuati per ogni singolo intervento,

variabili non solo a seconda della tipologia di intervento, ma anche per localizzazione geografica e per

tipologia di area perequativa.

Fig. 15: i valori perequativi

periurbana Olmo € 50,00
periurbana Olmo € 50,00
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Nella seguente tabella, invece, vengono riassunti i risultati del calcolo perequativo, applicato ai singoli

accordi. Il contenuto informativo puo essere cosi sintetizzato:

La prima colonna riporta la perequazione in aree, ovvero la parte perequativa che viene soddisfatta
(in toto o in parte) attraverso la cessione di aree, che ammontano complessivamente a 29.642 mq;
mentre nella seconda viene esplicitata la finalita principale a cui sono in prima approssimazione
destinate le aree acquisite;

Viene poi quantificata la perequazione monetaria, che ammonta a € 1.200.395,20, ovvero quella
parte di perequazione che genera le risorse per I'incremento delle dotazioni territoriali (in prima
approssimazione individuate nella quarta colonna);

Viene di seguito quantificata la perequazione sviluppata attraverso la realizzazione da parte del
proponente di opere (individuate nella sesta, seguente colonna), per un valore convenzionalmente
fissato in € 222.861,25;

L'ultima colonna rileva altre forme perequative, non classificabili nelle precedentemente viste, o
rileva la non necessita di applicazione del calcolo perequativo (a seguito della tipologia di

intervento).
Fig. 16: il complesso della manovra perequativa
531 pista ciclabile via 19.690,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli Frassinelli
600 pista ciclabile via 35.125,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli Frassinelli
- - 53.900,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli
220 pista ciclabile via 32.000,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli Frassinelli
1.179 pista ciclabile via 13.214,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli Frassinelli
103 pista ciclabile via 28.970,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli Frassinelli
- - 45.000,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli
pista ciclabile via 27.000,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli Frassinelli
- - 18.750,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli
- - 26.625,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli
- - 9.375,00 pista ciclabile via - - -
Frassinelli
553  rete ecologica - parco fluviale - - sistemazione
Rio Dosa Olmo parcheggio fronte
strada
3.021 parco fluviale 14.790,00 parco fluviale - - -
Olmo Olmo
789  parco fluviale 16.187,90 parco fluviale 20.925,80 pista ciclabile -
Olmo Olmo carrabile -
opere a verde
457  parco fluviale - parco fluviale 2.934,20 pista ciclabile -

37



834
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160

9.779

210
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1.880

2.230
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1.500

260

29

1.153

845

114

667

Olmo

parco fluviale
Marzenego
parco fluviale
Marzenego

viabilita e verde
Olmo nord
viabilita e verde
Olmo nord
parco urbano

parco urbano

Parco Laghetti

Parco Laghetti

aree centrali
Maerne
parco fluviale
Marzenego

allargamento via
Troso dei Agi
aree Stazione FS
Maerne

parco fluviale
Marzenego

rete ecologica
Rio Storto

allargamento via
delle
Motte/Trieste
allargamento via
delle
Motte/Trieste
sistemazione via
delle
Motte/Trieste
sistemazione via
delle
Motte/Trieste
pista ciclabile via
Morosini

pista ciclabile via
Morosini

42.500,00
30.000,00

21.660,00

67.500,00
265.000,00

40.912,00

38.400,00

14.900,00

27.000,00

12.304,00

38.951,50

25.650,00

15.830,00

24.750,00

7.500,00

16.840,00

9.400,00

23.711,50

6.467,40

12.550,00

18.855,90

47.330,00

18.200,00

Olmo

via Selvanese -
via Selvanese -

via Selvanese -

via Selvanese -
viabilita e verde 55.000,00
Olmo nord

viabilita e verde -

Olmo nord

viabilita e verde -

Olmo nord
Parco Laghetti-
porta sud

134.101,25

Parco Laghetti- -
porta sud
Parco Laghetti- 9.900,00
porta sud

Parco Laghetti- -

porta sud

Parco Laghetti- -
porta sud

Parco Laghetti- -
porta sud

aree centrali -
Maerne

aree centrali -
Maerne

allargamento via -
Troso dei Agi

area stazione fs -
Maerne

qualificazione -
via Roviego -

Marzenego

parco -
Marzenego

parco -
Marzenego

parco -
Marzenego

sistemazione via -
delle

Motte/Trieste

sistemazione via -
delle

Motte/Trieste

sistemazione via -
delle

Motte/Trieste

sistemazione via -
delle

Motte/Trieste

sistemazione via -
delle

Motte/Trieste

pista ciclabile -
Morosini

pista ciclabile -
Morosini

pista ciclabile -

carrabile -
opere a verde

sistemazione
idraulica

strada, pista
ciclabile, area
verde

parcheggio

pista ciclabile
(a scomputo
oneri)

riqualificazione
ambito - innesto
via Ca' Bembo

salvo cessione
aree su via Ca'
Bembo
riqualificazione
ambito, demoliz.
superfetazioni
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Morosini

1.840 parcheggio 7.100,00 attrezzature via - - -
localita Boschi Boschi

- - 13.400,00 attrezzature via - - -
Boschi

- - 13.056,00 attrezzature via - - -
Boschi

- - - volume ERP - - -

- - - senza volume - - -

- - - ricostruzione - - -
Passante-revoca

- - - senza volume - - -

- - - senza volume - - -

- - - senza volume - - -

- - - senza volume - - -

senza volume

29.642 1.200.395,20 222.861,25

Come si vede, si tratta di una manovra che, oltre ad essere particolarmente complessa nella sua
articolazione, si presenta come anche territorialmente articolata, permettendo I'acquisizione di importanti
superfici e risorse per l'incremento di dotazioni territoriali, che andranno prioritariamente realizzate in
prossimita dell’ambito generante le risorse (in modo da permettere una completa dotazione ed
infrastrutturazione in prossimita della trasformazione territoriale ed aumentare la qualita insediativa) o
concorrere alla realizzazione di opere che vanno a soddisfare I'intera comunita territoriale in virtu della loro
scala sovra locale.

Come si vede, esiste una strategia precisa tra le trasformazioni, le perequazioni e le dotazioni territoriali.
Questo in quanto fin dalla fase collaborativa & stata perseguita una politica di coordinamento volta
essenzialmente ad individuare quelle azioni di trasformazione che siano in grado di risolvere i problemi
territoriali ed urbanistici individuati dal PAT e dal Documento del Sindaco. Quindi sono facilmente leggibili i
temi conduttori rotazionali generati dalla perequazione:

e Dal punto di vista ambientale, le risorse (economiche e di superfici acquisite) sono orientate
essenzialmente al miglioramento dell’accessibilita al Parco Laghetti, creando percorsi ed
attrezzature perimetrali che ne aumentano la funzionalita; inoltre si va costituendo un patrimonio
di superfici in prossimita delle aste fluviali (Marzenego, Rio Storto, Dosa) che, oltre a fungere da
“verde compensativo”, ha I'importante funzione di costituire progressivamente la rete ecologica
individuata dal PAT e dalla pianificazione di area vasta;

e Dal punto di vista idraulico, non solo gli interventi sono in sicurezza, ma in vari casi (Olmo, Maerne)
contribuiscono in maniera significativa a mettere definitivamente in sicurezza aree ben piu vaste,
risolvendo criticita idrauliche coinvolgenti una pluralita di soggetti;

e Altro tema importante e quello dell'innalzamento del livello di servizio della viabilita locale,
potenziata nella sua dotazione di piste ciclabili (via Frassinelli, via Morosini), ma anche nella
soluzione di strozzature date da viabilita con insufficienti caratteri dimensionali, come nei casi di
Olmo e Maerne.
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b. LA MANOVRA SULLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Alla luce di quanto suddetto, appare importante anche esplicitare una quantificazione della manovra
sulle dotazioni territoriali, piuttosto complessa nella sua articolazione, a causa non solo delle diverse
modalita di acquisizione, ma anche la pluralita di strumenti (pianificatori e normativi) a cui accede.

Il primo passaggio da valutare € il comportamento del presente Pl nei confronti degli standard del PRG —
primo PI, sinteticamente riportato nella fig. 17. La presente variante accede alla possibilita data dalla
normativa di acquisizione degli standard attraverso meccanismi perequativi / compensativi, quindi
acquisendo parte degli standard inattuati di piano attraverso l'attribuzione di volumetrie in grado di
compensare |'acquisizione (che avviene a titolo gratuito).

Fig. 17: la manovra del Pl rispetto agli standard di PRG

3.758 1.840
624 456
1.301 3.021
60
675 2.052
1.288 789
834 792
337
1.423
172
2.762 1.102
-12.340 8.254 -792 1.900

L'applicazione di questo meccanismo se da una parte permette |'acquisizione di aree previste dal PRG —
Primo PI vigente (in questo caso pari ad una superficie di 10.154 mq), dall’altra comporta una riduzione
delle superfici a standard previste dal Piano (in questo caso per una superficie pari a 13.132 mq), che
dovranno essere valutate e/o compensate in sede di manovra aggiuntiva della presente variante, in modo
da mantenere inalterato I'equilibrio complessivo delle dotazioni territoriali, come da previsioni
pianificatorie.

Nella successiva tabella viene riportata la manovra incrementale rispetto agli standard previsti dal PRG —
primo Pl vigente, ovverosia quegli standard individuati come “aggiuntivi”, nella logica di attuazione del PAT
e delle sue indicazioni, soprattutto relativamente alla costruzione della rete ecologica e del miglioramento
della funzionalita del Parco Laghetti.
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Fig. 18: la manovra incrementale del Pl rispetto agli standard di PRG

600
1.500 1.768
388
200
1.012 2.342
1.880
220
210
358
7.375 1.869
595
1.064
600
1.174
15.146 1.232 4.421 200 2.156

Come si vede le superfici aggiuntive sono quantificabili in 16.378 mq (15.146 mq di std a verde + 1.232 mq
di std a parcheggio). Se a questa quantita si tolgono (a scopo compensativo) i 13.132 mq in riduzione dal
PRG vigente, abbiamo un incremento netto pari a 3.246 mq dato dalla presente variante — Pl 2015.

Nel complesso si tratta di una superficie particolarmente consistente, a cui vanno aggiunte le dotazioni
territoriali individuate nelle ultime tre colonne della succitata tabella. La manovra perequativa permette di
acquisire 4.421 mq di nuova viabilita, 200 mq di nuove piste ciclabili, oltre a 2.156 mq di Verde privato con
funzione ecologia (ovvero quei terreni, rimanenti in proprieta privata, ma vincolati ad una funzione
ecologica, e partecipanti alla costruzione della rete ecologica di PAT).

A questo punto appare necessario verificare se il patrimonio dotazionale complessivo € in grado di
soddisfare le specifiche normative. Il punto di partenza di tale verifica va ricercato nella valutazione degli
abitanti equivalenti, su cui successivamente stimare il fabbisogno di standard. Il comma 63.9 delle NTA del
PAT fissa il seguente criterio dimensionale: L’abitante equivalente e la previsione demografico / insediativa
ottenuta dalla frazione della volumetria totale di espansione con lo standard di riferimento qualitativo di
250 mc/abitante. Data la volumetria residenziale prevista nel presente Pl pari a 48.486 mc, gli abitanti
equivalenti sono determinati in 193,94.

Il fabbisogno di standard e fissato dal comma 64.6 delle NTA del PAT, che dispone: Ad ogni abitante
equivalente viene attribuita una dotazione di standard pari a mq 51,5, articolati in mq 3,5 di parcheggio, mq
4,5 di aree per l'istruzione, mq 4,5 di aree per attrezzature di interesse comune, mq 9 di aree per spazi
pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport, 30 mq di aree a verde di compensazione. |l fabbisogno
aggiuntivo e quindi pari a 9.987,91 mq, valore che, come si vede, appare sostanzialmente inferiore
all'incremento di dotazioni acquisite dal Piano (26.532 mq, ovvero 10.154 mgq di std acquisiti dalle

41



previsioni del PRG e 16.378 mq aggiuntivi previsti dal presente Pl). Di fatto lo standard complessivo per
abitante equivalente & pari a 136,81 mg/ab (26.532 mq std / 193,94 ab.eq), ben oltre alle soglie di legge ed
agli obiettivi di piano.

Pertanto appare anche in questo specifico caso soddisfatto sia il disposto normativo di Piano che quello
sovraordinato. Per una valutazione degli standard complessivi e la compensazione degli std in diminuzione
si rimanda alla successiva sintesi dei processi di verifica.

c. LA PEREQUAZIONE IN OPERE

L’azione perequativa non si esprime solo nella cessione di aree, ma anche nella realizzazione di opere,
ovviamente strettamente connesse sia con l'interesse pubblico sia con i contesti che hanno generato la
perequazione. Nel presente Pl sono presenti cinque casi di tale tipologia perequativa, a cui si aggiungono
altre cinque situazioni in cui vi sono accordi convenzionali di aumento delle dotazioni territoriali, non
generati da calcoli perequativi, ma da necessita di riassetto di alcune problematiche specifiche. Tali casi
sono riassunti nella tabella seguente, che mette in evidenza la tipologia di intervento che viene richiesta,
dopo attenta valutazione delle potenzialita e delle problematicita del contesto, oltre al valore stimato in
opere da erogare. Si tratta, nei cinque casi quantificabili, di cospicue risorse, valorizzate in € 222.861,25.
Anche in questo caso, gran parte delle azioni previste sono rivolte alla soluzione di specifiche
problematiche (in questo caso le criticita idrauliche e viabilistiche di Olmo / Maerne) o alllaumento delle
dotazioni di verde (anche in funzione della rete ecologica individuata).

Fig. 19: la perequazione in opere

- - sistemazione parcheggio fronte strada
20.925,80 pista ciclabile carrabile - opere a verde -
2.934,20 pista ciclabile carrabile - opere a verde -
55.000,00 sistemazione idraulica -
134.101,25 strada, pista ciclabile, area verde -
- - riqualificazione ambito - innesto via Ca' Bembo
9.900,00 parcheggio -
- - salvo cessione aree su via Ca' Bembo
- - riqualificazione ambito, demoliz. superfetazioni
- pista ciclabile (a scomputo oneri) -
222.861,25

d. LAPEREQUAZIONE MONETARIA

L'ultima forma di perequazione (dopo quella relativa alla cessione di aree e di realizzazione di opere) &
guella monetaria, ovvero della monetizzazione di interventi che per loro natura non riescono ad accedere
alle altre forme viste. Come si e visto, si tratta di una cospicua cifra (1.200.395,20 euro), che deve essere
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per legge destinata all’'aumento delle dotazioni territoriali, in modo che le trasformazioni siano supportate
da un adeguato aumento livello di servizio territoriale.

L’art. 17 della LR 11/2004 dispone che Il piano degli interventi (Pl) si rapporta con il bilancio pluriennale
comunale, con il programma triennale delle opere pubbliche e con gli altri strumenti comunali settoriali
previsti da leggi statali e regionali. Conseguentemente ne discende che sia necessaria una programmazione
temporale dell’ingresso di tali risorse, in modo da ipotizzare delle sinergie con gli altri strumenti a
disposizione comunale indicati dalla citata norma. La seguente fig. 20 ipotizza la scansione temporale delle
somme provenienti dalla perequazione, tenendo conto del difficile avvio nei primi anni di vigenza del Pl e di
una accelerazione nella parte terminale (dinamica tipica di tutti gli strumenti di pianificazione).

Fig. 20: modulazione prevista delle entrate perequative

Parte 2016 2017 2018 2019 Parte TOTALE
2015 2020
% per anno 0% 10% 20% 20% 20% 30% 100%

valori assoluti (€)| 0,00 120.039,52 240.079,04 240.079,04 240.079,04 360.118,56 1.200.395,20

Nella seguente fig. 19 viene riportata 'ipotesi di modulazione delle entrate perequative previste, articolata
sia per obiettivi che hanno giustificato la trasformazione, sia per rimodulazione in funzione delle opere —
dotazioni territoriali che si intendono attivare.

Fig. 21: la ripartizione proposta delle entrate perequative

OBIETTIVO DELLA TRASFORMAZIONE EFFETTIVO RIMODULATO

1 Sistemazione via Selvanese € 161.660,00 90.000,00
2 Pista ciclabile via Frassinelli € 309.649,00 500.000,00
3 Parco fluviale Roviego - Olmo € 30.977,90 30.395,20
4| Sistemazione Olmo Nord € 344.312,00 300.000,00
5 Parco Laghetti Porta Sud € 54.204,00 30.000,00
6 Qualificazione via Roviego Marzenego € 25.650,00 30.000,00
7 Parco Marzenego € 48.080,00 30.000,00
8| Sistemazione via Motte Trieste € 68.968,90 50.000,00
9 Pista ciclabile via Morosini € 84.385,90 80.000,00
10 Attrezzature via Boschi € 33.556,00 30.000,00
11 Aree centrali Maerne € 38.951,50 30.000,00
TOTALE € 1.200.395,20 1.200.395,20
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Come si vede, lo scarto tra I'origine delle risorse e gli impegni previsti & minimo, in ottemperanza al criterio
generale per cui le risorse perequative generate devono trovare prioritaria allocazione nel contesto fisico e
funzionale che le hanno generate, al fine di perseguire una trasformazione che abbia anche una adeguata
infrastrutturazione (compatibile anche con le condizioni e le esigenze del contesto). Le ipotesi di intervento
possono essere cosi sinteticamente descritte:

1) sistemazione via Selvanese: gli interventi ipotizzano una messa in sicurezza di un ambito fortemente
trafficato e dai margini indefiniti e scarsamente qualificati;

2) pista ciclabile via Frassinelli: si intende, con le risorse perequative aggiuntive, proseguire con l'ipotesi di
II° stralcio delle dotazioni, in modo da completare la messa in sicurezza dell’intera strada;

3) parco fluviale Roviego — Olmo: viene previsto il completamento di un percorso ambientale da lungo
previsto e acquisito da questo Pl, ma che in prospettiva necessita di ulteriori risorse per un suo effettivo
completamento;

4) sistemazione Olmo Nord: si tratta di un forte impegno economico, che vede esaurire le risorse generate
dalla qualificazione dell’area, da potenziare nelle sue dotazioni stradali (insufficienti) e nella sua messa
in sicurezza idraulica (affrontando le criticita presenti);

5) Parco Laghetti Porta Sud: le somme previste servono a qualificare I'accesso ed ad attrezzare le aree
perequate;

6) qualificazione via Roviego: le somme generate vanno ad integrare l'ipotesi di realizzazione delle
dotazioni ciclopedonali;

7) Parco Marzenego: le somme generate sono ipotizzate come messe a disposizione dell’attivato
omonimo Contratto di Fiume;

8) sistemazione via Motte Trieste: le risorse perequative generate vengono destinate ad una
qualificazione fisico-funzionale della viabilita;

9) pista ciclabile via Morosini: si tratta di risorse destinate ad aumentare la ciclopedonalita dell’area;

10) attrezzature via Boschi: anche in questo caso si tratta di somme coerentemente utilizzabili per la
qualificazione e la messa in sicurezza della viabilita;

11) altre trasformazioni: le risorse generate da altre attivita di trasformazione non precedentemente
codificate vengono ipotizzate come destinate all’laumento delle dotazioni a verde ed alla costruzione
dei corridoi ecologici.

Appare evidente quindi anche la stretta correlazione con il Programma Triennale delle Opere Pubbliche
comunale. Infatti le risorse aggiuntive vanno soprattutto ad integrare strettamente le risorse gia rilevanti
impegnate, soprattutto nel campo della messa in sicurezza dell’utenza debole (piste ciclabili e pedonali),
come nei casi di via Frassinelli e via Morosini. A ci0 si aggiunge un importante intervento previsto di
potenziamento della sicurezza sociale, attraverso sia una rimodulazione fisico-funzionale delle sedi stradali,
sia attraverso interventi di messa in sicurezza idraulica del territorio.

Seguendo le finalita aggiuntive introdotte dal PAT e dalla nuova pianificazione, vengono proposti anche
interventi di potenziamento delle dotazioni a verde, sia in funzione del Parco Laghetti e degli ambiti fluviali,
sia in funzione delle attrezzature connesse alla formazione della rete ecologica.
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10. SINTESI DEI PROCESSI DI VERIFICA

Scopo di questa sezione & riassumere le principali indicazioni quantitative/qualitative del presente PI,
anche al fine di riverificarne la corrispondenza normativa.

1. Dotazioni territoriali

Questa azione di verifica viene compiuta anche in funzione delle quantita della prima variante al Pl, gia
esecutiva, al fine di verificarne gli effetti cumulati, che anch’essi devono rispondere alla soglie dimensionali
fissate dal PAT. Il complesso di tali valori e raccolto nella successiva fig. 22.

Fig. 22: la manovra incrementale del PI

464.583 2.400 48.486 50.886 10,95%
78.854 0 668 668 0,85%
10.000 0 0 0 0,00%
18.000 0 0 0 0,00%

= 20.743 26.522 47.265 =
175.208,00 2.720,00 54.836,70 57.556,70 32,85%
250 mc/ab 9,6 193,94 203,544 =
21,5+30,0 2.160,73 136,75 232,21 =

Come si vede, la sommatoria delle due varianti non copre I'11% della volumetria incrementale prevista dal
PAT (dal punto di vista produttivo neppure I'1%, mentre nulla di incrementale & previsto come destinazioni
commerciali o direzionali), con la previsione di circa 204 abitanti equivalenti insediabili. La SAU
trasformabile si attesta sul 32,85% di quella prevista dal PAT, permettendo ancora ampi margini di
manovra, in quanto ampiamente al di sotto della soglia fissata dalla norma.

Infine, anche la dotazione di standard appare soddisfacente: l'insieme delle due varianti permette
I"acquisizione di quasi 50.000 mq da destinarsi a dotazioni territoriali, con una disponibilita di 232 mq per
abitante equivalente, quindi ben al di sopra non solo delle soglie di legge nazionali e regionali, ma anche
delle quantita previste quale obiettivo del PAT (51,50 mq / ab. eq.).

Rimane ora da definire la eventuale compensazione degli standard in riduzione di cui al presente PI, ovvero
gli std che non vengono confermati nella loro consistenza, individuata dal PRG — primo Pl vigente. La
valutazione che si intende fare e duplice, ovvero:

1. Dato che lo std previsto dal presente Pl e dalla I° variante Pl sono superiori ai valori di norma,
deve essere verificato che anche lo std esistente soddisfa le prescrizioni normative, al fine di
valutare se la riduzione comporti un eventuale danno o un non rispetto della norma;
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2. In secondo luogo, deve essere rivisto il dimensionamento globale, al fine di individuare se vi
siano delle carenze di std di norma a seguito della rimodulazione compiuta.

Per soddisfare alla valutazioni di cui al primo punto, si € ricorsi al Quadro Conoscitivo (QC - sotteso al Pl),
che ha permesso di valutare come segue le superfici a std:

Fig. 23: la manovra incrementale del PI

ZONA DI P.R.G. - 2014 superfici realizzate superfici non realizzate TOTALE
Attrezzature di interesse comune 176.542,20 mq 23.182,00 mq 199.724,20 mq

69.317,80 mq 34.246,40 mq 103.564,20 mq
Parcheggio 86.841,70 mq 26.497,20 mq 113.338,90 mq
Parcheggio alberato 68.286,10 mq 72.982,50 mq 141.268,60 mq
Parco-gioco-sport 378.882,20 mq 395.438,20 mq 774.320,40 mq
Parco extra urbano 418.618,90 mq 237.319,80 mq 655.938,70 mq
TOTALE 1.198.488,90 mq 789.666,10 mq 1.988.155,00 mq

Come si vede, la dotazione di standard all'interno del comune appare in assoluto molto elevata: dati in
21.494 gli abitanti al 2014, lo std esistente realizzato & pari a 55,76 mqg/ab, che addirittura sale a 56,48
mqg/ab con I'applicazione del presente PI (fig. 24), rispettando abbondantemente sia il disposto della LR 11
che le indicazioni di PAT. La successiva fig. 25 e finalizzata al secondo punto del ragionamento: come si vede
gli std ancora previsti, al netto di quelli in riduzione e di quelli realizzati dal presente Pl appaiono sufficienti
per una popolazione di previsione ben oltre i dimensionamenti di Piano, sia valutando gli elevati std
esistenti sia quelli definiti dal PAT, dimostrando l'ininfluenza della riduzione effettuata. Possono dirsi,
quindi, soddisfatte tutte le disposizioni di legge, oltre agli obiettivi di pianificazione strategica comunale.

Fig. 24: gli standard esistenti e di PI

oI abitanti |  mg/ab |
std per abitante (2014) 21.494 55,76

std per abitante (2019) 21.688 56,48

Fig. 25: gli standard ancora da attuare

STD DA PRG DA ATTUARE 789.666,10

std da prg in riduzione mq 13.132,00
std da prg in realizzazione mq 10.154,00
RESTANO mq 766.380,10
ab. eq. /51,50 mqg/ab ab.eq. 14.881,17
ab. eq. /56,50 mqg/ab ab.eq. 13.564,25
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3. Vas, Vinca, Vci

Il PAT del Comune di Martellago ha seguito le procedure di VAS, Vinca e Vci previste dalla normativa
vigente.

La commissione regionale per la VAS ha espresso parere favorevole con prescrizioni n°100 del 18 Dicembre
2007 alla relazione ambientale allegata al documento preliminare per la redazione del Piano di Assetto del
Territorio. La commissione regionale per la VAS ha espresso parere favorevole con prescrizioni n°42 del
07.07.2011 sulla proposta di Rapporto Ambientale e del Piano di Assetto del Territorio del Comune di
Martellago.

Con protocollo n.129 del 08.11.2010 ¢ stato acquisito, in merito alla Valutazione di Incidenza Ambientale,
parere favorevole con prescrizioni dalla Direzione Regionale Pianificazione Territoriale e Parchi.

Contestualmente al PAT, il Comune di Martellago si & dotato di un Piano delle Acque e che sul PAT é stata
esperita la Valutazione di Compatibilita Idraulica, sulla quale & stato espresso parere favorevole con
prescrizioni da parte del Distretto Idrografico Laguna, Veneto Orientale e Coste, in data 01.09.2010 prot.
€.320.05.1. In base ai suddetti provvedimenti, si applicano nel territorio comunale le Ordinanze n. 2,3 e 4
del 22.01.2008 del Commissario Delegato per I'emergenza concernente gli eccezionali eventi meteorologici
del 26 settembre 2007 che hanno colpito parte del territorio della Regione Veneto, di cui all’Ordinanza del
Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3621 del 18 ottobre 2007.

Per una valutazione della coerenza con il processo VAS, la VINCA e la VCI si rimanda agli specifici allegati di
piano, che esplicitano le valutazioni di norma.

4. Quadro Conoscitivo

Relativamente all'aggiornamento del Quadro Conoscitivo di riferimento, si precisa che per la redazione
del Piano degli Interventi e stato utilizzato il Quadro Conoscitivo valutato e validato dalla Direzione
Urbanistica e Paesaggio della Regione Veneto, aggiornato al marzo 2015. Considerato che trattasi di un
Piano di limitato intervento, & stato compiuto esclusivamente I'aggiornamento cartografico con metodo
speditivo, utilizzando come base per |'aggiornamento stesso le ortofoto 2011 distribuite dalla Provincia di
Venezia ed i fogli catastali aggiornati al mese di marzo 2015.
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11. AGGIORNAMENTO DELLA VIABILITA’ DI PREVISIONE

L'intervento di PI ha inoltre interessato una rivisitazione della rete stradale prevista dal PRG- Primo PI

vigente, al fine di adeguare le previsioni pianificatorie al nuovo stato di fatto, profondamente modificato

dalla realizzazione del Passante di Mestre e dalle sue opere complementari, e, quindi, eliminare inutili

gravami sul territorio. Le modifiche introdotte sono cosi riassumibili:

Bretella di collegamento ad ovest di Martellago: questa previsione risulta superata nella sua funzione
territoriale, che oggi viene di fatto svolta dalla bretella di collegamento tra via Roma e via Boschi,
realizzata a complemento del Passante autostradale. Viene pertanto parzialmente stralciata dalla
cartografia di piano, fino all’altezza di via Friuli. Da via Friuli a via Boschi (Castellana) il tracciato previsto
dal PRG-PI vigente viene mantenuto, in quanto il mantenimento di tale varco appare di futura utilita per
I’eventuale completamento delle maglie viabilistiche esistenti.

Connessione territoriale ovest tra SP n. 36 e SS n. 245: Questa previsione risale ad epoca precedente la
definizione del progetto del Passante autostradale, in parte & ancora presente nel Pat (la parte
meridionale, ma con diversa cogenza amministrativa), mentre in parte & del tutto superata a seguito
della realizzazione della bretella di collegamento tra via Roma e via Boschi, realizzata a complemento del
Passante autostradale. Si ritiene necessaria, quindi una sua eliminazione, in modo da non interessare le
proprieta coinvolte di gravami non motivati (quali intrasformabilita, distacchi stradali etc.).

Super Castellana: La previsione viabilistica a nord del centro abitato di Martellago (la cosiddetta Super
Castellana) viene definitivamente stralciata e sostituita dalla gia realizzata viabilita di collegamento al
casello del Passante autostradale di Mestre, che di fatto ne ha sostituito funzione e tracciato.

Variante alla SS n. 515 (Noalese): questa previsione, confermata anche dal Pat, viene aggiornata nel suo
tracciato, in quanto la realizzazione della rotonda sulla SS n. 245 e della viabilita di collegamento al
casello del Passante autostradale di Mestre & avvenuta con modificazioni rispetto a quanto graficizzato
nelle tavole di piano. Inoltre, I’Accordo di Programma sottoscritto ha comportato anche delle modifiche
al sedime stradale (ancora da realizzarsi) nel tratto a sud della Castellana, di cui si prende atto.

Vengono, inoltre, introdotte alcune modificazioni e aggiunte alla rete ciclabile prevista, al fine di

ottemperare alle nuove esigenze emerse nel quadro della pianificazione sovraordinata e del

coordinamento con altre amministrazioni.
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12. MODIFICHE ED INTEGRAZIONI AL CORPUS NORMATIVO

Gli apporti collaborativi e convenzionali non solo gli unici aspetti innovativi del presente PI, in quanto &
stato messo mano anche al complesso regolamentare, per adeguarle alle sopraggiunte disposizioni e per
rimuovere ostacoli e problemi attuativi, oltre che per affrontare alcune mirate problematiche.

a. LENTA /NTO

Le modifiche alle norme tecniche hanno riguardato l'integrazione delle previgenti norme con le
disposizioni del Pl in applicazione del PAT.

Formalmente l'intero impianto dispositivo muta il proprio nome da NTA — Norme tecniche di Attuazione in
NTO — Norme tecniche operative. Si e scelto di riorganizzare (e, per quanto possibile, semplificare i
previgenti corpus normativi (con differenti articolati per le zone urbane, la zona agricola, per gli
insediamenti soggetti alla LR 11/1987) in soli due distinti testi (Norme tecniche e Regolamento edilizio) che
sostituiscono quelli precedenti.

La motivazione delle variazioni introdotte & essenzialmente quella di semplificare la normativa vigente,
adeguarla alle recenti modifiche e rendere pilu snella I'attuazione del PRG. In particolare, per le Norme
Tecniche sono stati rivisti i temi relativi alle disposizioni generali ed alle norme di zona come segue:

* Nella parte relativa alle disposizioni generali, gli articoli 1, 2, 3 sono stati adeguati alle

caratteristiche del nuovo strumento; relativamente agli articoli 4 e 5, sono state effettuate solo
modifiche formali.

¢ Nella parte relativa alle norme di zona, invece, sono stati oggetto di semplici modifiche formali gli
articoli 6, 7, 8, 11, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 22, 23, 24, 27, 29, 30, 32, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41.

e Agli articoli 9 e 10 (relativi alle zone B e C1) sono stati implementate le modalita di attuazione degli

interventi, consentendo che I'ampliamento previsto per le unita immobiliari esistenti possa essere
realizzato anche in corpo separato; i suddetti articoli 9 e 10 sono stati inoltre integrati con una
norma che riguarda la costruzione di nuovi edifici nei lotti puntualmente individuati nella
cartografia di progetto e negli allegati repertori; in essi, I'intervento potra interessare anche ambiti
contigui (confinanti), purché sia prevista, previa individuazione del perimetro da parte della Giunta
Comunale, la sistemazione, la riqualificazione e il riordino dell’intera area.

e L'articolo 11 sulle ZTO C3 e stato modificato con I’eliminazione del penultimo capoverso del comma
4, non prevedendo ulteriormente la possibilita di traslare I'edificabilita all’'interno della stessa

proprieta in zona agricola limitrofa alla citata ZTO.

e L'articolo 12 sulle zone C2 soggette a strumento urbanistico attuativo (SUA), & stato aggiornato in

funzione della nuova formulazione della legge regionale sulla presentazione dei suddetti SUA.
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e All'articolo 16 e 18 relativi agli insediamenti artigianali e industriali & stato aggiornata la disciplina

sulle industrie insalubri. Al solo articolo 16, relativo alle zone produttive esistenti al fine di
incentivare il processo di rifunzionalizzazione previsto dal PAT limitatamente alle zone di
Martellago e Olmo, sono state inserite anche le destinazioni d’'uso commerciale e direzionale,
sempre nel rispetto della L.R. n. 50/2012 sul commercio e del relativo Regolamento. Sempre agli
articoli 16 e 18, e stata reintrodotta la destinazione d’uso direzionale, che per un refuso di stampa
non era stata inserita nell’ultimo testo approvato.

e All'art. 20 relativo alle attivita produttive in zona impropria, per le attivita da trasferire e stata

introdotta la possibilita di effettuare interventi di manutenzione straordinaria al fine di consentire
agli utenti una gestione piu flessibile del bene.

e L’art. 25 sulle zone agricole merita una particolare attenzione; esso & stato completamente rivisto

in funzione della nuova disciplina regionale (il Titolo V della L.R. n. 11/2004) e del PAT approvato;
parte della previgente disciplina delle zone agricole trova ora allocazione anche nel Prontuario per
la qualita architettonica e la mitigazione ambientale, inserito nel Regolamento edilizio.

Come si diceva, il nuovo testo normativo conferma in gran parte la disciplina previgente, con alcune
importanti innovazioni:

e La disciplina degli ampliamenti & stata aggiornata in funzione delle sottozone, limitandoli alle sole
zone E2 ed E4 (essendo state riclassificate in E4 le precedenti zone E4a).

« [E stata aggiornata la disciplina degli interventi in tema di numero degli alloggi ammessi per ogni
intervento (da due a tre) e in tema di spostamento (demolizione e costruzione di pari volume) di
costruzioni ubicate nelle fasce di rispetto stradale, dalle zone umide e da elettrodotto (distanza di
prima approssimazione - d.p.a.), escluse le costruzioni oggetto di tutela da parte del vigente piano
regolatore generale; lo spostamento pud riguardare anche singole unita immobiliari nel caso in cui
la costruzione sia composta da pil unita immobiliari appartenenti a diversi proprietari alla data del
01/01/2015.

e Per gli edifici individuati come beni culturali tipici dell’architettura rurale viene estesa (come per
tutti gli edifici soggetti a grado di protezione — Schede B, di cui all’art. 35) la destinazione d’uso
direzionale e turistico-ricettiva.

e Per gli edifici non piu funzionali alla conduzione del fondo & prevista una specifica schedatura.

» [ stata disciplinata la realizzazione di modesti manufatti in legno in recepimento della legge; I'art.
44 della L.R. 11/2004, come integrato dal comma 6 dell’art. 5 della L.R. 4/2008 prevede che “i
comuni, in deroga a quanto stabilito ai commi 2 e 3, disciplinano nel Pl la realizzazione di modesti
manufatti realizzati in legno privi di qualsiasi fondazione stabile e pertanto di palese removibilita,
necessari per il ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da affezione o di utilizzo
esclusivamente familiare, nonché per il ricovero delle attrezzature necessarie alla conduzione del
fondo”.
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E stata inoltre disciplinata la realizzazione strutture per animali da compagnia/affezione (ed i
relativi allevamenti, gli impianti, i centri sportivi, attivita di pet therapy e di addestramento),
subordinando la loro realizzazione a convenzionamento.

Il testo e stato inoltre integrato con alcune previsioni relative alle aree pilu sensibili dal punto di
vista ambientale e idraulico, curando che sia assicurata I'accessibilita e la percorribilita su percorsi
lungo i corsi d’acqua e con la previsione di appositi Piani delle Pertinenze Fluviali per individuare
spazi per la sosta e il riposo, nonché zone attrezzate per lo svago e lo sport non competitivo.

In linea con quest’ultima disposizione e stato completamente riscritto il testo dell’art. 26 “ambiti di
riforestazione urbana” novellato in “attuazione della rete ecologica”.

All’art. 28 e stata aggiornata la disciplina delle fasce di rispetto stradale uniformando I'estensione

delle fasce alla normativa vigente, in particolare della strada regionale n. 245 e delle strade
provinciali; fino a nuove determinazioni, permangono le attuali fasce di rispetto stradale anche per
i tratti recentemente assunti in gestione (o in fase di assunzione) da parte del Comune di
Martellago a seguito della realizzazione delle opere complementari al Passante (cioe la via
Castellana/Piazza Vittoria/via Boschi - ex strada regionale n. 245: dalla rotatoria presso alla ditta
Kelemata alla rotatoria con la “Bretella di Robegano”; la via Roma - ex strada provinciale n. 36: dalla
Chiesa di Martellago alla rotatoria con la “Bretella di Robegano”).

E stata inoltre fatta oggetto di semplice aggiornamento la disciplina delle fasce di rispetto da
elettrodotto ed eliminata la norma sulle servitu militari.

L'art. 31 (Strumenti Urbanistici Attuativi) e I'art. 33 (modalita di attuazione — nella parte relativa

agli Interventi Edilizi Unitari), oltre ad una adeguamento alle norme sopravvenute, sono stati
modificati eliminando la prescrizione che escludeva la possibilita di effettuare interventi
comportanti aumento del numero delle unita immobiliari o cambio degli usi in atto, ad eccezione
delle zone A.

Un’importante innovazione riguarda I’art. 35 relativo agli edifici con grado di protezione — Schede

B; in funzione di quanto indicato nel PAT viene ampliata, in modo generale, la destinazione
direzionale e turistico-ricettiva, oltre a quella residenziale gia prevista in tutte le zone; viene inoltre
introdotto un comma che, in sede di istanza edilizia possa essere presentata una relazione puntuale
di analisi storico edilizia, accompagnata da un elaborato di analisi delle murature e dei materiali
utilizzati, al fine di poter rivalutare il grado di protezione assegnato, previa valutazione del Consiglio
Comunale.

Infine, & stato introdotto un nuovo articolo, I'art. 42, relativo alle azioni per favorire interventi in
materia di social housing, co-housing, co-working, anche mediante lo scomputo dei servizi comuni

dalla volumetria totale realizzabile nonché con [I'esenzione dal pagamento degli oneri
d’urbanizzazione primaria e secondaria della volumetria destinata agli spazi comuni di co-housing.
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b. IL REGOLAMENTO EDILIZIO

Per quanto riguarda il Regolamento Edilizio sono stati rivisti i seguenti temi:

e Adeguamento formale: art. 1, 3, 4, 5.

e Gli articoli sui procedimenti autorizzatori e di gestione dell’attivita edilizia (artt. dal 6 a 54) sono
stati rielaborati in funzione delle nuove definizioni degli interventi e dei titoli abilitativi previsti, in
un’ottica di semplificazione.

e Inoltre, all’'art. 9 — riduzione superficie coperta delle casette in legno a 8 mq invece di 9, per
adeguare la norma alla disciplina catastale che prevede la non assoggettabilita ad accatastamento
per edifici sotto tale superficie.

e All'art. 11 e stato inserito un capoverso finale che introduce la disciplina di VINCA ai sensi della DGR
2299 del 09/12/2014.

e All'art. 56, ancora per i fabbricati soggetti a grado di protezione (Schede B), & previsto, nei casi di
mutamento della destinazione d’uso, il mantenimento delle altezze interne esistenti, anche in
deroga a quelle prescritte per i relativi usi, ferma restando I'altezza minima dei locali pari a ml 2,50.

e Sono stati adeguati alcuni parametri abitativi riportati agli artt. da 57 a 62, al fine di garantire una
migliore qualita dell’abitare.

* Il secondo comma dell’art. 57, relativo alle cucine, e stato modificato per quanto attiene gli angoli
cottura limitandolo agli alloggi ad una camera.

e All'art. 58 & stata specificato che la comunicazione tra camera e bagno puo avvenire anche nel caso
di secondo bagno.

e All'art. 60, viene inserito il comma 4, relativo alla dotazione di posti auto per gli alloggi,
prevedendo, oltre al garage coperto, gia previsto nella vecchia stesura del testo, anche un ulteriore
posto auto per ogni alloggio, da individuarsi anche nell’area scoperta, fatta salva la possibilita di
ricorrere ad altre misure alternative o alla monetizzazione, previa valutazione da parte del Consiglio
Comunale. Inoltre e stata prevista una superficie minima per il ripostiglio.

e All'art. 62 sono state aumentate le superfici dei soggiorni, in funzione del numero delle camere
previste negli alloggi.

e Agli artt. dal 77 al 79 é stato introdotto il Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione
ambientale, mutuando parte delle norme previgenti per la zona agricola.
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1. PREMESSA

La Legpe Regiomale n 11/2004, stabilizes crtec, indidzs,
metoddl & conteonti degh soamern di pomifieazions per i
governo del territorio. Ha sostimito 1 tradivionale FRG
con I Fiano Fepolatore Comunale Omesr'nldmc =
compone di uno swumento di o carartere soacarle, i
Piamo di Azette: del Temotooo (FAT, 2 di uaooe
stramento di matora operatea, i Fiang desli Intarcend
:TI:.

I FAT delinea. e zcelte ctaatepiche di assetto e di
smluppo per 1 govema del terdtorio, menire i Piano
degli Interventi "¢ ko stumento orbanisteo che, in
cosrenra & i attiazions el PAT, individus e diseipling
gli iotervent di mitel & valornzrzazons, di crpanizazions
e di trasformawions del terrieocic proprimenande in
modo contestaale Ia realizramones di tali interrent & loco
complamamante, | serviz conness] & l= infrastrotmre paz
Lx mohiita™.

La LE11,/2004 inwoduce Fobbligo da pare dell'Ence
Locale, con [avvic della sedazionse di un  onovo
stmmento urbanistico opemore [Fiano degh Interrent -
FI;, Pu:n-d.u.l'.l:: un documoento P.mgu.mm.l.ﬁnﬂ.
depominate “Dorumento del Smdaco™, B2 ol fnalis &
quella di f:care gli obiettivi dells muoma phnificarions
delineando - gli  interventi pubblici & poven e le
realizzarioni peevizte nel FI in asmazione = coerenza al

PAT = 2i suck principi di sostenibilitd,

Il Dorumento del Sindseo, poessntamo o] Consislia
Commpnale, & 0 punes di partenzy per In pedamcone dal
Piame degli Intervens o anche per Je suceessive
ETisiom = .?Q.nml:nmh del PI stesso; esso avvia la
partecipazione comtentendo e gaomtendo al pormatod di
interecze in geners (cirtadinl end pubblicl associazioni
economiche & sociali) che le zeelee di piano timo dafinice
secondo princip di tasparenza.

Ip eztrema simresi:

® i Dormmento del Sindaco = pone come i
principale  amo programmatico i campo
urbamizteo, che delinea g.l. mrervens e L=
realizzamiont che dararmo wta al Flano degh
Intervents in coerenza com d PAT;

¢ obiemive soatepico dato al owovo Fano &
perzepuire ung svippe del cermtodc che
fsponda alle esigenze del presente 2oz
comprometrtere quelle delle fomre generazioni,
mirando  allegulibese: oa  le  azioms di
cgeneparions wrhanisdea i consnmo del suolo
ed 1 mortenimento di secvizi adspaati alia

COMMUOITE

2. IL PIAND DEGLI
INTERVENTI 2014

Come wisto, [2 Legge Trbaniztica veast (11/2004) ha
swddiviso I planificazione urbanistica copvamls in due
livelli di pianiSeazione: il Fiano di Assetto del Temitono
[FAT), che detmy disposizioni strutturali = 4 Piano depli
Interventi (FI| che detts dispoaizioni operative.

I TFiano di Assetto del Terbsooo del Commne i
Martellapn & stato adotmto con delibamzione conziliace
n TE del ZZ1120010 e, dopo la fase osermnea,
approvate in Conferenza & Servizd I 2608 2012 E
divennte efficace 15 miorm dopo Ia pubbbrazions deila

Eberszicne di ‘Ginnta Frowineisls oo 96 dsl 11.07.2012
nel Bofleting Ufbciale delln Fegione Vensro oo 88 del
17082012

Gl slaboran, corredat dal R.IPPICLL'I:U Ambispnrals ([parte
della Valntariome  Ambisntls Strategica) LOTEO
consulmbily, olome che ol mto itermes dal Comnne, anche
prezzo I'ITfAeio Fianificazione Trbanisdea & SIT dal
Comuns, duraste Pozano di spertura al puivhbes.

Con l’a.PPmt'::ziuu.e del PAT, &l PRG vigente acomista 1§
waloe e Pefficacia del FI per le sole par aompatibili con
i PAT" 2i sepsd delfare 4B delly TR 11,2004, coms
anche ppormro pell'are 57 delle Morme Teeniche di
Artuarioms dal PAT.

Frima delle elezioni smministratire del maggio 2013, con
defiberzzione di Consigho Comunale n 73 del 27122012
fu adomato un Fiano degh Intercenti di poma e
cireosetta armazions del PAT, Emitatrments 2d alensi
unpoli temi. Tale piano & soeo  suceesziramente
approvato eon delibarazioni di Consiglio Comnmale n 14
del 10042013 e o 35 d=1 25.09. 201 5.

L'Ammipistazions copwanale i Lwtellapo, dopo O
pOomo  UmmMento. Operativo appens  citato, intende
contnuars Iathaarions del PAT Ipprovato, ad-gu.a.n.du Ia
srumentazione ucbhamistea in vigors, atmaverso la
formazions del Flano degdi Intervent. 2013-2015.

I Fl (arocclando 1 consennt di end alf'are 1B della LLEL
L1_-"JIZIJ4:: seiluppa & presiza l= scelte delineate dal FAT,
indicando le aziom:i da svolrers per comsepuore gl
ohietivi del piano, le pooda, le interrelaziond, i soggetd
coinmolt o da intezszsare & le condizioni per 1y Fauttibiiza &
Tatoaazinne delle previzion:
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3. PROCEDURA DI
FOBMAZIONE DEL PIANO
DEGLI INTERVENTI

La procedura per s formazione del Piano degl
Interventi & repolamentata dall'are: 13 della Teppe
Urhanistics Fegionils ed € Ii sepuents (vedi schema
allegaro 1]

# I Sindieo predispone 1 doenmento proprarmmatien
n co vooo rrid.:n.ri.i.n.semdukpnnnﬁ..le
trasformariom wrbanistiche, g'_"l mierrent, l= opere
pubbliche da realizzacsi nonche gii effers attesi & lo
liwsora prezso la sede del commnpe nel corzo di

apposito conzizho soomuale,

® T Fiano degli Intercenti & zdomaco e approvase dal
consigho eomnnale.
L'adozions del piano & preceduta da foome di
consulazions, di pameciparions & di concermzions
con almi end pubblici & associarion sconomiche &
zociali eventualmente inteceszad

* Enwo otto giorsd dall'adozione, it piano e depozitato
2 disposiziope del pubblica per fremia gioomi
conseontv preszo la sede del comune decor=i i quali
chiungue pac formulare osservazioni emfoo §
mccessiml wenta gioemi Dellfavvenute depozico &
data nodiria mediante avvise pubblicate nell'albo
pretode del comune & su almens due guotidiani 2
diffusione Jocale; I comune pod rttoare oppi alws
forma di dimalpanions dremita oppormna

& IMei ceszanms giormi osuecessivi alld seadenza del
rermine per la prezenmamone delle osservamoni i
consigho eomnnals decide suile ste=2se ed approm i
paano;

L] Cnp.almg.:led&lzimnawmétm:aﬂh
provineia ed e depasiteta presio la sede del comune
p=r ln Bbem coninizone.

& T piano diventa sfficace quindici gomi dopo Ia sna
pubblicazione all'alho prevorio del commme.

Vanng  oeordate  alenne importand dispozizion:
procedurali ponnesie al Pians depli Intercenti, orwesc:

* Dhecor: cingue anm dall’entrats in wigore del piano
decadono  l=  previtioni relative  alle apee i
trasformarions O espansione IOFEEftE 2 SOmmend
artmativi non approvat 3 ouove nfrasoutpare 2 ad

aree per servizi per be guali nos sano szat approvzt
i relafwi progetti eserufivi, Doockes i Tincoll
preordinat al’ezpropric & eni all'ardeclo 34 della
L:,ggt Urbanisitica REEJ.DII.IJ.E In nali i.lml:-:'.'.i.. Eno ad
TEA maoTa d.l.'.ﬂl.F-ll.ﬂl urbamistien, =i l.PPLina. Tartealo
33. Tale procedura 2i applica per le= previsioni
specifiatamente introdoste dal FL per i cesto del
mrotons contimmsng ad apphbears = poreee el

FRG, in quanto peviziom:  esphicimments
confermate ad azsunre come compatibif con il FAT,

® Le eventmb marant al FI :ono adomate & approvate
con le stexze procedure precedentementes smdenziate
per la foomazione del FI.

¢ L'approvazione del piano e dells :me vadand
comporta la decadenza dei pian) urbanizder attuateed
FUA) wgenti lmittomenee alle parti con eszo
Incompatibili espresamente indieate, saivo che §
pelativi. lavori wano  opgpetto  di  convenzione

4. ICONTENUTI DEL PIANO
DEGLI INTERVENTI

la Lepre Urbaniztica Regiomale, ali'are 17 definizes Ia
documentarione che forma 8 FL

a) tma relazions programmartiea che indies 3 tempi Je
Eﬂnl:ili opemtive ed il quadro economics;

b gl ebabomti grafiol che mpprecennng le indicaxiom
peogemmuli;

) b= noome teenichs DPua'l:i:m:.
i proomario per Lo qualies archireconica e la
mitiraziane amyhienrale;

e} Hremistro dei czedic edilizi

£ wnna bapea dafi alfa-rumerica e Tertoride contenente
lagpiomamento  del guadro  conoseitive  di
ferimento nonche le informazioni comtennte negh
efaboratl di cul alle [etrese 2}, b, & ).

Attrawerso guesd strumant, il PI dieto 1 serole openatce
per g mperventi di  trasformazione wurbanistica del
territono, stabilends Sondamenmleente:

® Iz destinarioni daso e i paramend wrbanisticl,

* b mmr e tpologa delle opere o sermiz i interesze
pabblico (acee werdi, attrezzature scolastiche, servizi
alla parsoma, servizi alla mobilita, ete.j;

# la diseipa  per regolaee le Coasfocmazioni
trbaniztiches atraverso modalits di artoeariope che
passanc  ammverso: la  phnificazions urbanistiea

armatTa;
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® Ia regoiazione degli Intervestd ol consolidate
atraverso modalie 4 atmarione disetra;

® la diseiplina per le tmzformarioni conpesse
alllimplementazione della rete ecologica e allx
ralormrions anhisnrale del territorio;

*  shinterrennt mel terntono macxle;

* la dizoipfing per le amivicd produttive  in zona
mprops.

I FTinagltre dizcipline:

* la persquamone whbaniztica, Gmalizrata al'equx
distribozions, fwa i propoeman degl  immohil
mteresaat daphi ineercend, dei denes edifearon
depoosemt dally planificazione urbanisticzs e degl
oned degrat;

* 1 ecredito edilizic, cice un dirvitto ediSeatocio, in
copseguenya delln d=molimones di opere meongTae,
dell'eliminazione degli elemens di degrads, di
mterventi di miglioraments della |:_[|.i.ll:i|ri nrhana
paesapggistica, architeroonica ¢ ambientale;

* Ia compensasions wrbamistica, che permette  al
Commne di aequisive immchili oggetio di e:propde
ed u povac capacits edifiearora guale cormnspetimo.

Quanco sopraindieato w2 ofganizzam in fanrons
del contemmno effstico del FI e degli specificl arpomena

mattan

5. GLI OBIETTIVIDATI DAT

P.A.T.
Con il Fiano depii Intervent =i intends dprendere gt
oblemivi e gl indinizzi azsunt dal PAT e oggroppati in
=istemmi, |:_[|.1.|. moeordat 2l Epe di indidrzar= @ commobuo
collaborativi:

! sicrems ambyensals

Il sziseema ambientsle del Comune & Mamelago €
coattoio dalle Dump-un:n:‘. primars {ambif ecoastemacs
in cui prevzle & maruabn) rappresentsts dallz rese
fhrmale & dafle apee SIC (| ZFS present, = dalle
componenti iecondarie (aree di connessope tra le
component primare) @ppresentyte dallo spazio agncolo
e dal verde pomato.

Obiettive fondamentale per 1 sistema ambienzale ¢ I
costitonrions. di una rete seologiea identifieata come
clements’ portante della  trasformeazione terditoriale.
cosrentements con I prncipic  della sogremibilinn
Ulteriod  obisttivi  peperali :ono  Paamentc  dells
coonermrita dells acer ambientalmencs dlesaoz, = la
compensazione dello srilnppo residenziale ed
Infrasornttorale com edenate opers & suparficl a verds.

La pere fluwviale, compos@a da Fiome Deze, Fio
Svorto, Frume Liarzensso, Fuo Foviego, Fio Cimetto
ha Imporante fenzone d comnessions zadiale con
I Termaferma Venesriars = [ Lagu.r.l o Veneza:

Ohistoro specifico per fale reoe ¢ Faumenm defla
copoertviti  scologico—fonzionale & della saa
fruibilica Junpe I= aste. La rrxmmlizrasions dapli
ambifi di perfinenza; la ‘formazione & spazi veedi
Fruibidi, anche atrezzati e b realizzazions di opere di
difesa idranlics ono gl vnicd cambi di destimuzioee
d'ozo & wasformezion Ssicks amozsibali

Ie aree SIC / ZPS pressotd ovverc i Fareo
Lagherti - falero del tertodo comunale - partecipa
ad un zistema di ocave semdli immediatamence a
ddosso della Terraferma Veneriana

Ohbistoro specifice per i “Parco Laghetd™ & Ia
necessi di un fno  amplornento; al  Bne
anmeantire la fanzionalia ambisptrls dalls ronz e
ddurre 1 pressione dell'asmale nso. Tale espansione
Fu.r': eszere unlmente compiam Verzo orest nel
wrritons comunadde, & TECIG &3t promuorendo
accordi con @ Comune di Venera, mentre Tecso
nord e sud Pespansions &  Emliznm o2l
miglicrameanto dells conpessione con i centri nrbani
Attive forme di masela = malodzrzanons devono exsere
arwiate per le alos cawe senili

Lo spazio agrdcolo & da omz definizo  come
“agroambienple” per Fimporrance molo sooleo di
plafond di supporto ai suecitati ambit, & svolgente 1a
fanzions & conne:sions deph stessic

La fut=la dasl aspath ambienali e
peoduttivo/agrieol del teritorio mmle dovra ezere
affrontata all'interno delle ATO 2pro — ambiensali
mediznie 'zomento della hiomasza prezente fda
ofenersi con Panmento deile Tome (1
onamrdizrazions, con i frrosire colowe polisnnali
en:'.:-, 1 manremmenss ed i P-u‘henz'.anuntc- ],
pormdol esistent] (coo la tatela e Moeremenso dal
reticolo idrografies secondario, dei fossand, delle
-;i.epciau: Ia totela dells ares di P:ndimnue 'I:iP.I.L‘.I. |IGP:..
2 sottoonissione delledificazions in tale area a
foanrioni di cecupero del pasriemonio  ediizio
esistente, di soppomo 2l ecnduttore 2 dtolo
anu.Pllg, ad axop & amgaiszions i nmx mapFome
fanzianalici ambienmnle / seclogica

I verde privaro Tiens conziderato dal FAT nell tuz
fanzione di deguiliboo de fatton ambientaly,

I werde povats deve
peotezione ambienmis i zento lato ed in senso

Assumere somnomd i

=pecifies; il Verde Pdvato con Valenza Eeoclopiea
viepe quindi cormato nella sua quanto e qualita, 2l
fne di dduree Jo e ambisntle canzase daflo
sviluppo, contrastando i pae clima — alterand O
consumo  ensrpedco, 0 nomore, L= polven,
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i:i.mp:rm:ahﬂ.i.znilme dez aodi, E'iu:lpa.mn
paesaggisten.

- Zopo componend di completamento ed ulteriore
conneszigre della rece scolopes O wtstema del verds
pubblico exstente e il sistema del verde pubbiico di
PAT, prefirurants azioni & mmtepramons 2 di
gualificazione: Namplismento del Faseo Laghem
mappeesent anche misloramento delllaccessibilits /
connetifcia = Marteblago, Maeme e Oima,
corttuendo mr TeEpo = Pmpm zistema mord [/ mad,
parabels 2l eotiddetto “Faszanee Verde", opesm di
mitipazicne - pasiistdeo mmhienmle. ma anche
slements di complemmento dalla rete ecolopiea

Crhiegsivi  per il “veede”™ pubblieo sono. una
malofzzarions  delllesizzente per  ume  attents
dduzrione del  danno, clwes alla costimzione di
conneszionl  prowetis  altermadve  che oducano
!I=!'..Pusi1i:-|:|.e a frtrori dsehio, anche  attraverio Lz
realizrazigne dal cosiddeno “Fazsants Verds®,

Tale sistemna, dal punso di visn dells sue Snsioni
ecologiche, rapprecents un pamrimonio & tom Ix
collettovic, ed 4 suo meremento [ goalificazions
mppresenty i precequisito. per lo smluppo
economico / Infmsouartorale / edilizio del rerdtodo
comunale

In questo contesto limitati somo gli elementi dE
deprade individuad dal PAT; individuazrions di tali
elementi potra essere integraty dal FL che detterd,
moltre, specifiche preserzioni ed indicarion per Iz
dmozione defs coodizionl di degrado, attmando
polifiche di valorizzazione degli ambiti individnat.

I cicrmmrs insedintfo

Martellage ti prezenta come inisdiamento compateo, di
slevata denziea edilizia in prossimizi delfasse di szocica
agpremzione (via Castellana) sfamandn pele dpologie
prevalanpernence rmSaeilass delle realizzariont
periferiche;

Obiettive generale ¢ quello della Smodulazicns d=lz
qualica del centen, della quabificarione delie porte nrbans
e della definizions dei margni; | poneipali obiesom
specifiai soma:

- 1 fronte bango Ia Castellan: & by contigua v Fapanmi
presenta aocoma forti elementi di disomogensia e
discontimuin; ohistivo £ It sua fqualifiearions, con
eliminazicns degh element 4 disomogensiti e
dizconstinmia, oftre allinrercento su arredi & frnihidia;

- i gleva Iy necesaim di nna polarizeazione delllares
cenmale, i mods da mumensarme  attrarsTio, e

wiviblina, rmanendo ancora escinso da Fonzomi
pubblicke 31 ouclec pin stadeo;  obiettvo
fordarnennls £ Famplaments degli spazi 2 fonzione
Fuhﬁli.n:':. e/0 A serriza Pubhﬂm, anchs atraverso i
mantenimento) potEnnamento delle Fanrioai
pubbliche def'acea stocica di Ca' defla Nave, da
Inteprare all'interno del sisoema dellarea centrale;

- = parti & pm vecchia formazions peeessinno di nn
geoerale fnnovo ediizio; obiettive & Pattrrazione &
polifiche vole a favadiee il denovo edifizo nell eida
conzolidata, anche autonomamente attrabili;,

- O moargne ex; del pondec msediaton presenta
indefimti  caratteri rurnrbani  da gqulificare
definitrrzmente ATATESIS un'azions di
densificarions: chistitro & i ridisepno di fale margine
con edificarions & completaments od idonel serviz,
eostimendo nn margine “compinm’™;

- O mupine sud da ares prettaments ks i & Tovam
con In progresire espanuome ad essers foremente
margingle, pur confinands con nna osoria guoals 1
“Fareo Lagherti”; 1 ndizegne di wle margmne deve
presentacti come una zemplice azione di “chinsa™
e gualificanone nei confronn del “Fareo Laghedi™,
oltre ad a2ppormire un  migliocamentc  defls
fanzionaliz della rete wiakdizdea locals;

- i margme ovest (via delle Motte — via Santo Seefanc)
poesenta’ indefiniti caraten whamo — mrali con
compresenza & diverse  destmaziopi, anche in
confiitte tra loro, sitoazions ammovaty dalls recente
realizzazions del cosiddeto “Fazsanee™; ohismivo =
b rqualificazione zia fonrionale che winbiistica di
mkmug:nnmmududaﬁ.duuegﬁmeﬂ.rdindn‘rﬁ.
ed mmenmare Ia -T:a.ha presents con un limitaro
oamero & otervent.

Mhiaserne peesenta problematiche sienili 2 guelle ga
evidenriste per i capohaogo:

Obiartivo generale & guelic della rmodolazione della
qualits del centro, della qualifeazione delle porte urbane
e dells defmirione dei marging i principali ohiette
specificl sonoc

- O fronte lunge viz Smzions — piazza Chatiro
Movembre (¢ delle adducend wiza Olmo e wa
an:icgn. preientz aneorz forts elemenn d dc-g:.du =
ducoptnuity; obisttoo = Ia nqn.l.'ﬁ.ﬁ.m d=l
Sonte con b omazions deph elementi di degrado &
con Ia reabizzazioms di imoervent df ogualibcarone
dall’arreda;

- aoche in queitc cz30 zppars limimty Vavrattvit
dells parti centrali, dy attrezzare per lo sroigimento
dells funrion eirili; obiemdre & rafforzae an sstema
di spazi pubblici & servizi mle da presenmire efficace
armrxttivita & Jo srolgimento delie Funsioni ervili

= wi & la pecessnl di dnnovo ediimo ed urbamistdeo,
sopratotte pelle pard di pin veechian formoezione
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:q‘u:.dmnbe'ﬁaﬁia]:u—r'_l. Olmo, area delis
stazicone); ohisfive & stmiclare un benoro edilizio
anche autopcmaments astivabile, mensee =rvooc
soomenti piy  complessi per avviare i rinnovs
nrbanizteo  dells pari  pid  wrbanisdoarente
cOmpromeise;

- Tazea ext (wia don Bert) atmoalments risules insolots
nel suo @pparto con la ares runli & sofferente dal
punto di  wista dellacceszibilia;  obietdro &
rdizepmare Fares come mugpine compinto,
realizrando  ancke Ia viahilisd di  conmessioms
dekiamam  pells tpecifico punts,  ponendo
attenzione alla presenra dei Tiocoll esistend e
omodulando it opporto eon l'ar=a pimiteriale:

- Tarea posta 2 pord dela confluenza delle we Ca’
Bosza, Ca' Bembp, Circonvallamons = Rialto
arrmalmente appare come indefinita mei ol canmed
mrnrban, ecor mommasioos 4 foerom aeche W
conflisto; obietive ¢ o fdisepno che porti ad una
neomrersione | oguakficarions dell'area, portando
2d um auecento della qn:lu:. lppale, pecsszaria quats
pora di acee:zo alllares centrals di Mizerne, da
mgpinngersi anche com guabificari mtemrenti dE

dansificazicne | trasformorions.

Olmo &, nrece, artcslita i regobxo  lottizrazion
sedimentatesi dells fine degli anni Sessants, priva di

vero & proprio oncleo stonico.

Obiettive generale 2 oo genrchivrzions  della
strattues lomen Pasze centrale 3 servizi e hungs v Olomo,
oltre alz dduzione dei confom exastenn:

= Tasze csnmrale tia Chissa — viz Sanro non deses ad
articolarsi come luogo centrale dells  Fazione;
chiemivo & guells di woa sua  cromposzions,
sopporandoe la fanziom esistens 2 supporme delis
residaprn in modo dx postimire meo jdentis di
cenralica;

- mwa OClmo preenmmte anrora clemeni di
dizsomopenein & discontionita, anche in termini di
arredo = Amziomalita; obiesivo £ kb domlficazions
gl fromte; da mapmnmersi wa attraverso Ly dmozions
degli element di disomogensiti & dizcontiomit, s
attrarerse I dvisinriome  dellamredo 2 delle
Funzionaliti;

- 2l emergenza rlevabile € i confitto m le diverse
funziopi allceate. lango 1 sistema vis Catmnes — viz
Tot; ohistoro = 2 omornons dei conflits, che dave
passage ItoAaverssc mna Ovisitazione delle funsoni
alloeate & attraverso specifiche azioni di mitipyzioms:

- el peeesits di ronoro edillizg, sopatmitto nells
pars & pi;m veechia - foomaziogs; ohisttivo &
Tativazione di poliichs wolte a faworire 1 onnoro
edilizic nefla citd consoclidats, politiche che ziano
autopomamente  attivzhili indipendsnramente: dally
articolazione in pianid

- i morgine meridionale della fazione ammalmente
presenta Liveli i scara  deonoscibiita e
connotazion: di margimolicy; ghiemire & b oo
e i rdizemno del marmine maridioeale del pasae, s
pez sapportare il sstema ma Foma — wia papa Loecani
— via Baracea e per ridizegnare d mxppoco con d Ho
Homego;

—  Tarea noecd {ria Matreost: — i Rfarzin —via Carounr)
presena.  indefimfi  caramen  rumchan:,  che
oeceszitanc di wna defimitea qualificaziones; obiettivo
e 0 pdisegno. di wie moargne  con modeste
edificazion di complemamento, idonel servizi e Iz
chimznm dell= ma.g_: vmzhibztiche, costitpendo wno
nu.rg'.n: "ﬁenmpi.uw:';

- infpe Tarea a pmord ta w2 Selvapese ed A
Afarrenemo, poesenta spicesti carames di residoabics,
coantrastant con la wocazione residenziate: obiettivo
& la densificazions deliires in fonziope della
definizione di un aiserro sizhile ned confront della
petidenzy erizzente & della fzorse fhreiake,

Song inoltre presend alcuni ouclei insediativi, framo di
apsremamoni mmrali o P':'l':. eeeat addeptamend, me
sempre auOnomamente feonoseibli

Obisttivo generale ¢ guelic dell'anumento dells mazsa
critica = ammepro del leello & auronoous e
Oeonoscibility, afvando mterverti  di docdine e
meorrende, ore peeessanio. A stoamenti @& coordmamaenco
degli interrents; & i FI che ne determuny e modalios di
trasformehilith: nells more della zua foomazionse =
IPPiJEI.m:- 1= 'r'.gmti d.i.:P-u-:izi.uu.i dalle ZTO C3, o=
preTisee

- wia Ca'Move, di antica formazione, presents corarmesi
di marginelin ed abbandono; obisttivo: o moderato
anmenss delln fonrione residenziale o di arbvic di
serTizio PuUS SOIMPOCDIE myswiors Deonoicindian s
quealifies riome - dell’ares;

- wia Boschi trate della SR 245 porta 2i confim
commnali.  anch'ezsy ceongocibile  quale storca
agpremaziops; ohbietdvor olwe alla pevessita di
ogualificariome ed anwments dafla maiza o eritea
pre=sente, & impormnte una azione di deoocersicee
di alewm contemiton e la omomone & aleunes attea
m eocflinte con la fonzion alocate.

Ultericre struthura insediativa deonoserbile nel terrisodo &
guely dei “sistemi lneari™ di stomea distobnzone
marale. in pozicne radiale, mediona nopetto 2l corso dei
fumi presensi; nel tempo la loro struttaa =i e denzificats,
creando un vero e poopoo  Seluster”  insediamivo,
acquizendo caratteri di mrohanit, ovvers imsedt in
amhbisnts parale, ma com scarsa felaziome com le amovica
apmicole.

Obisttive generale che o pone ¢ guello deila
qualificszione 4 @l sgurore aoche com I
deonosements  dalla lors Smricos essenzilmenre
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rezidenziale £ Ia compensazione di fale edificazione con
aree ambientalmerte seotegiche (Huwiali, ad cxmfun'.:.-é i
FI che pe determing l= modalis di trasformahbilisa- nells
more della zna formazione =i applicano, ove previste, le
Tigead dizposizicm delle ZTO C3.

- wia Moroini svolgpe fonzoni di  conmessions
termitoriale P-J:l:':.cﬂ.ﬂ.udn = front= quai
eumplefum.guu oechizos ohisrEmoc appars
ipecifira & um: rexidenvialinn 2 bassa  densin
fimalirzata alis costfuzions di arees di rserma, ad
ezempio, in fremo al fnme Diese;

- wia Toesxte post al marpine dellarbanizzazione
contnma del czP-nln-Dgu. prezenta mna relatva scacza
deonoscibiity, obisttieo: on modeato anmento dalls
fonzione residenziale e del Nvello @ secvizio pad
comportare marsiare qualificarons delaney

-  ma Ca' Roiwz presenta incitre ford interfecenre
provenienti dally reafrrariones del Faszanes & opers
complementari;  chisttivo poccipale & kL
compenzazione & [ odoziope dellintecferenza
emgzata  dal TFaszamee 2 ddalle e opers
ccl.mplcmc-nta.n;

- mia Ca' Bembo, a 3nd del Farco Laghetti, prezeats
m&g’.:iu.l:'l. coadizion, IIE'I:I.:IJ.: sirads intereszab solo da
traffico locale; obisttivo: appare peresuibile una
ipotesi di rexidenzialica a bassa density finalizrats alla
coztituzione di ares di nzerva I femo a oo Stomo &
Lfarzensgo, 2 completamento del fronze sud del
Farco Laghetti o finalizrate allh zua accessthilo /
connetiI;

- v Frsuneli e i =uswterny bGoeare presenmante
mmmore nrbanizrazione e masformazone,
mzistendo su noo degli asu stradafl di adduzione al
termnitorio mestring: obetiivo: appare perteguibae
o ipotesi di rétidenzialits 2 bassa densica Smalizzaty
2lla coxtfurione di punn sipmfeariv: i apgremrions
e di aree di pserva, ad esempio, In frego al Rio
Boviego ed al mighoramentn wiabilistico.

Liedificarione diffusa appare relatramente poco
peesence nel terriono conmoale, come Tistn foremente
accenmaro suile we fozion] principali & s ben definid
azsi di dismdbuzone locale. Appare poodtabo lmitare
FPedificazione diffusa; cpeclalments guela confggenze
con il paesapsic mrals e la produrtivic agriccla

GE elementi puntali di dduzions della qualits insediatira
appaiono  relafivamenss poco presend nel cecritorio
comumale, rappeessnmt  penemimente. da  amTo
produttive in zopa mmpropria o edifiel che limicamo i
godimente & bem scorico—enlturali. I PAT assume gli
incediament] neomparihili con I comtesto anche dally
pirnifirarions vigente; @ FI amplia & dectagl cale
ndividusrione, ndicando spacifieataments 1o aziom di
ogquahficazione & deomreriome.

I stsdema prodietiine

I sstema produmivo comunale vede I presenza di e
roo= m.y.a.mll. — mnduasiriali copzolidate (uma pe ng;lr.i.
eentro — hiartelbars, hiserme, Olmel ed una in eosze di
attuazicee ori pres del confine carmmanale 8 Scoret.

Gl obisttivi che @ FAT 2 pope nello specifico settore
pguardano la Talnoziope del molo che 1 comuane gicea
pel pifi wasto contesto territoriale (ruolo nom certaments
maenifrrrorier’, la pecessic di valodzzazions del maclo
del terziaco, b volon@ di qualificariops di zpazi
‘remilizrasi’ o pretentanti  proce:s  degenerativi la

In pasticolare:

- Liarea di Martellago ha di fatto esaunrito’ le e
poenzilica di espansione, dimostando Senoment di
Tizpro dal produttivo all’argianato di servizio ed al
merziaric; I sua cobocazione (a una dafle porte del
capolucgo, eon precaria interaziooe con la wiabilita
anmpale di farto aceetzo all'area del  Pareo
I_agh:n:i.] necesuin NN OoooTerions: G\EPi.tl. Tanica
amtivita x dichio di incidents dlevante 21 senzi del D
Lgz 334/99 presente nel comune (deposite GFL);
ohisttivi specifici dpmardano Tassscondamento del
peoeszzo di terziarrraFiome dell'arsa, Ia
qualificarione degli spazi prospicient la s 245 e
Fapeesso al Farco Laghersy i migloramento delle
condizon della wiabilica & degli innesi,

=  L'area di Mawsrms, Fm fecence, presenta limitad
feromeni  degenerativi nella parte di  poma
realirzarone i Eal'.i.n-n;., olmxe ad nmm
termavizzazions  delle  ares  prospiciesti  wa
Circonmallarione, con la quale i rapporto appare non.
ancor del mtto diolo; obietdvi oloe 2d una
conferma dellattmale  assette  dellarea, appare
simategica la premsione di un suo ampliamento Terso
mthm:i.unal:;dmlzmﬂ:mmamnmiﬁ
fronme dellarea (per gquante dpparda le atovis
manifarturiere, oo per le artvic terziade, pio
“nrbane”. che correttaments Tanno 3 schermoare
Parex nei econfromt della wiahdits  principate),
amaalmente amestaro sals 5P 36, oo aise wiaco da
depotenziare ¢ ohwsonalizzare (risto limpatto con
g Emitrofo centro sezidenzale). Utecore obistito &
qrello della qualifcazione Ssico — fonzionals di w2
Cavino. A completamento del podo produttive Tiene
Fncl..-.i:.h. anches moa -c:PJ.n-_'il:lm: werso nord, ohe i
propone O complesto odisesmo dellarsa Oliertivl
zono i completamenso del fronte commereials
direzionals lungo Tia Circogmallazione (che andrebbe
2 confiourersi quale Tecy & propria stada-reoding), la
zolamones  dei th].em.i. vizhiliztiei dellarea In
dlocalizzazions di  amvit produttive  presentd
armaalmente I zona impeoprs, B oereazione di
coridol verdi — fasee di interposiviome lanmo O
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-  Liyres & Olmo = da tempo consobdam: presenty
problematche conns:ze con la IE'I.LIJ.L'E. campleiva
degli spazi insufficiente wiabilid « conflitt con kx
Imitrofa fopziopes rendenzabs :_'u'.il. Toa — via
Camanec);, obiettive primasic & gquello dells
riqualificazione dellarea  atraverso  ooma o2
dfunzicoalizzazions ad acovid pin  “uchane"
{terzindo, direzionale commereizle ete.) allo scopo
o pdnree 1 conflitt P.nrx.l.'.'ti. di .i.nlzgn.t: I'area con iL
cenmo di Olmo & di sumentaes i vello di secrizio di
mia Dosa Chaesta masformazione fuico — fenzionale
appare stratesica al Sme di supposrare Tipotesi
trasportstica di una fermats dell’SFLR 2 Olmo.

- L'area Casrellany 2Mord rappresenta una opporminit
di inteprazicne con le amivit: presect nel Imitrofo
comune di Scorze = di conmessions, wito che &
imtereszata  dafla maova = 515 e dalle opere
eumplmnh.n al “Pazsamp='"; Inolire  esza
rapprezeata ana upp-n:ru.n.iﬁ di allonmaramento dalls
atiwita produtive dal pedmetro residenziale ded
censri urbani; obiettivo del FAT & pon solo kn
deonfierma delis previzioni di FRG, ma anche Ia Joro
integrazione, pon la previsione di una espansione z
nord, con destimzioni eminsnremente legace alla
logiatica.

- Limitati zooo i et di ativio prodotfive in zoma
impropria, & ancora pn imitat sono i easi in e tali
aticita ono in confitto coan le fonzoni alloeats. I
FPAT  recepitee qasile individuate dialls
summentazions wypente ad indivichis alenwns niterion
siTrr ond ﬂ.i.j.ncnmPI:i.hﬂiu".. O FAT r=cepiscs moltre
1= attivita zparse confarmace o ampliste dalla vigente
wrnmentazions  urbamistica,  cecepeadome 1=
dizposizioni. 11 PI potra individnare alecord amimith
mrompathli od aEETELE spasse da  bloceace,
confermare o espandsre in fanziome dells nepessitn
attestate dal piano avenddde & dells condisiond al
coprormo. A mmppore degli | oberden R
dioralizzarione viene prevista Fespaniione dell'area
di Maeme verso ovest, 2 destinazione artfiganale, e
rerzo ooed (guadraote nord-ovest delineroeio o2
iz Circommaliarions & via Rowmesol, a destinazions
“mizta” (commereiale, diremionals, aripizmle eoc.

I sistema def servizi

I csteroa dei serviz appare oel no  complesso
compmitaments formaro & dimensionarn: ogpuno dai tre
cents & dotaro dei zerviz di base, ovvero unm polo &

agpremazicne eivie [ relimoso, un polo seolasties ad nm
polo sportvo [/ oereazionale

Obietive generale = Mammenro del livello di seorizic
delle zorotmce presend da ottenersi sa eon un loro
potenzumento, 33 con tipergichs copnessionl oz le
stesze, al Ene di permerters tna frobificd “alternativa
della “eizn nit"il::’.Pjﬁ profema e strutharam.

- A Marrellage i problemi pricsipali a eui 1 FAT
vuole dare frporm onc b dircontimiiti ma Je
fanzFiond di servizo, ks coofiitmalin ta fooziom
zeolzsdohe & traffeo di manzito, .H.Pu:zn.zilm.en‘to =l
polo di apgregazione civile dell'ares  centrale
Ohietii specifici sono: b continuits ta aree &
zervizio esistenti (ma polo sportive & ares del Paceo
Laghert, ad es}, atmaverso b chonsopabrranone
delle ares esistenti &/c ouove acquisizioni; indiridus
bnee :tmategiche di solurione del traffico di wia
Treons, in cerwini di fosomtmes = di circolazions
alt=mnatrs; potenzia Tacea centrals Fu&gnmdn
Papertnra a fonricm pubblicks dellarea & Ca’ della
Mave.

- Anche 3 Maeme uizictons discontinu tra polo
=portivo: d altve aree 2 secvizi e Ia peeesric di messa
I ziewrezza dele arse =zcolastiche, Obisttvo
specifico & lineremento del polo sportdco /
oerearionale & la sua conpessione con il sistema d=i
zarvizi urbant & con Farez del Fareo Laghetti al Sne
di attivare oppormine sipergie; deve inolive esere
affrontate I dassedc viade delf'arez a - zeswiz
zeolastal

- A Olmo appare pig evidense [z discontiomita ma asse
a servim & la “distanza” con I polmone werde
coounale ¢ ki necsszitd df oo ridizepno delle aree di
affaceio  Homiale. Gl ocbietom  specifici poszono
eszere capmiung oo con tinerpie date dal odisegno
arbanisties della :pins cencrale a servizi, oles che
con la costtuzione di percorsd fuviali ami al
collegamentn ecologics ¢ fmzionale con Yarea del
Farco Laghess

Al fim dellapquizinone delle aree per © sermn e della bors

realizzarione, per i apgmngmento  defle  finafira

smespotte; poizono eisepe applicst stmmend gquali la

perequarione arbanistea b campensazigne nrbanistica e

g8 pecordi con i povat,

IF sicierra defle rela

siar

I terditodo comumale & Ditersssato da important artede
stradali, preentang elevas Ieelli di maffico, m:.d.:guﬂl:i.
ali= Joro caratteristiche fsioo — dimenciopali (= ot d
maceiat stodei oggemo di liminfl agpiormoment) e
diratrareenre inperferenn con la vitz sociale ded vamn poecled,
che vede nel traffico di asmreramento nno dei probiem
prinecipali, mon esendo I comune un partcolae
arrarcoce [ generacore 4 spocmmenti

Obiettivo generale ¢ 1 miglicramento delle condizioni
di iy della comumm locale da persesmive con In
oduzricns d.-:li"J.mle: arnhientals del raffien,
pel'allonmnimento del tafico passamte; pells mezta in
sScurezrza e gqualificariome depl a5k wrbani e nel
potenziaments del servizio pubblico di tasporto. In
particolare:

- La3.E 245 & uno da princpah 2z di adduzions a
Sensza arccacerza g t‘aPﬂl‘n.DgD m eondinon 4 non
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adepuaty  atwerzamra e zicurezrza,  presenmando
mulmmpmn:ﬂ]nﬂnr_mupmmmalz 6. mid
Ca® Mowe, viz Mlorozinl, zoma industrale’; obistovi
umy  sus gualifcazions  deve prendese
conuderazions zia gli aspert fsien (arredi, serwiz,
dimensiomementi| che guielli fanrionali
:_ﬁ.dimmmnna:ncnm del ruolo gi.u-.‘.l.tu pel aztema a2
rete con deciyizamento funziomnals ad um resupezo
del rpolo di “esnero citta’™) con Sduzops sostanzials
dai flasal ed-eliminaznions tomie del taffico pasanre;
impormante appare la conresmoale messa in sicurezza
puni men.

La 3P 36 ¢ una mama di uwea “cococmlasions
territariale” che gestites 3 raffiec di distriburione dz
= versg i Miranese Te condizioni & senrezza scoo
searse per le numesnce intersezioni ed seeessi dinemn
dells  abinrioni, per lassenza 4 banchine,
m.l.l:"Ei.lP.i.Ed:I., P]r_te cickybali  im LJ.n.ghe trame.
Farticolarments  forte appare Fimpamo deliz
provinciale m Masme, che dimide la zom indostrisle
dall'aren residenziale; obierowi: k2 sua cimodularione
Buica (hanchins, servizi 3 margine oo} & 3 messs in
sicurezza del residui puat ped. Tak azioni possonc
ezzere affancate da uno spostamento del maffico di
aptraversaments & pesante ad ovest della zoma
produtira, con ln reslizzamiome & uma  nwova
baetella, Ganziomal= J.'Il’mpli.m-enm della zoma
sessa, 2 1ostegno del somopasso da peslivzars e
funziopale ad uma decorersions P.ul “nrbana' delia
p 36;

La 5.F. 38 mppresenta un'altm importante artesa de
adduziore 21 Llestino; malprade le swe condiziond
dimenzionali & di s&rvino appaizno mighod, di fto
comports oea forre ecetura a Odmo, saoemi i
affacciang servizi, peposi ed alire atowita peodattive;
chiettiv: con la fopriomelmente ' coonessa w2
Sehanese pecessity i poa omodalarions Gsica
|arredi, roarsing massa n deneszza .| sopratoo
funrione dele atticity & dai sarmz che w3 2ffacoiano
sulla soesza

La wia Moglianese, pur mppresenmndo oo
imparmnts asze diseribatiro, tocoa zaolo
marginglmentes i terftodo comnmale; obiertvic tals
2:ze richiede la previiome di oo intervesto di

gualificazions & me1ia in sicuzerza.

La dmanente viabilitd minore (wis delle Lome, Ca®
Rozza, E.Wl.cgm Ca' Nowe, Morouni, Doza e
FrazsinelHy & attaalmepte 1 sofferenza, in guanto
mpposssnt vie alterneove alls congestionate acterie
pomeipali, pur pretaptando earamted di amtiehi
pereors panlh madani a svolgere funzioni diverze
poizono essere oeondots ad anond di gualificazions
& merutenrions, 2l realizraziope i intercemazioni
del traffieo pat:ante ¢ afla solurione di inmesti a
wofuzions del punst ned pal indidot Vis
Frazsinall andreizlie omodulata nal mo

dimepsionameants anche n previsione di mna sma
protecurione werzo vz Dosa  (anch'essa da
guafificare  dimensiomimense}, werso 1 sistema
anmlare isoo tra Spinea e Venezia, allegperendo
Tarmarersaments di Ciima.

Troblemi zono dlevabili anche pela rete viabiliztica
allinterns  delle  ares trbane consolidase; in
particolure:

-alh!::-ﬂa.gnipanbiﬂm.l._ oltre a.c_[':l.e!l'.r_h::i.. sono 1a
copgestones di via Trento ed @ conflices con i zervizi
B localizzati; ohiettroc la realizeaziope &8 uma
viablitn di sapporte e regolirions del mfSeco,
affiancati ad mterrend di mecsa i seurerza e di
arrada.

-2 Maeme L= problemasiche wahaiztiche sono legate
all'azze urbano di viz Staazione & del suo innesto in
pazza (uatio IMNovembee, oltre al supporto agli
intediamensi pravitant = via don Bert; obiettivo: In
qualifcazione di via Sooiope & kegrn all'arredo ed
alla mezsa im ziemrerza, olme che a stExtemie di
omacro nchang; i cnforzo di wa doo Best = 12
odurione del confih preveds Ix realizzazione di una
oo wabii & sostepno che meta in connsisione
wia Frazzinelli con Parea eimirerisle:

- a Olmo I problema ¢ mzonalizrare [ sistema
cenfrabe vim Cloesa—via Saweo, oltre 2l conflito ta
maffien produotiva & residensisle nafle wie Catonen =
Toth chiettimo: nterrenro sl sictema via Chissa —
wia Sanre appare estere di areedo, di mesa in
sicarerra e 4 gestione dei Swisi mentre | problemd
di iz Cataneo — via Tod possono essere fsolti solo
con la’ prospetmts  deooversione  dells  azes
produrtive ad aloe amwita,

Belagvament= al trazporto Eu'bh.lien. la reabzraziope
del zottopasszo ferroviato e lintegramone con I
SFME hanno muigliorate sensibilmante b3 siwaricns
In amg; appare save li mancanra di una sazone 2
Clmo, inoeressanre dal  punmto di wista
dell'interscambic pomma-ferro ¢ ongine di oumero:
:?u:-u.m:m:i. werso Pazex mEII\ClFDlI.B.Ei obietmro del
FAT per il rasporto pabhblics £ aumento del livello
di zermzrio, com l» cohiesma di tale fermata, con
infrasemmrazicne degli spazta disposizions
Behfvaments al “Faszane™ in wede di PAT appare
mmporrante sottolineare la necessia di nme oduricone
dell'impatro ambientale-passistes delPopera;
Fobiettomo  dewe  essere mggunto  ameverso O
ootiddetto  “Passante  Verde™  attraverzo  Ia
plarmumarione d cpologie wegetali atte
alimmphdizzazions  delle FAMI0 e depli alm
mominant, defla odusione de gas clirma-altecant, dal
rumore; utils oeccazions anche perla spersmentazicne
di tecnicke di gettone del vesde odentate ala
produzione di enerpia da bicmasze;
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O posionaments del cazalio mmpn.nz:i o
apgravio di waffico ndotto distoibuodbo i wiahality
territoriale a noed del capotnogo.

In gquesto comtesto, A PT indomsdina b= !mmg:ie = L=
modalitd di armazione degli obiemivi postibili, per
opmi tinpelo sistema swindicaro; in particolare dettx
Iz repols & b= azioni per:

- gl imterrent solle infmstrotore da cigualificars,
arendo amenzione able sinergie con gli motervestd al
SOnonaEno;

-1y solnrione dei podi wiabilistica = dﬂ_purﬂ:l. eribek;

- In realizzazione degh intervenc per la mohdlix
lenma,  evestualments imtspramdo @ pexecorsi
mndrvidnan  eon  ultesion  premuoni, - aveads
attenzicone alfls sieurerra sradale & bz valodzzazions
del contesto paesagmistico ambientale;

- Ia realizmazione degh nterventi di ponova wiabilis;
avendo  attenrions. 2llz dcurerm o ostadale e Iz
malorzzzions del coote:to pasiasmpistics arnbismele
- la realizzazions depli intervent relagei oal
potenziaments  dai  serviz  ferorviad  ed  alls
realizzrarione del SFAER

Cigni modifica od integrazione di previzione — quali
previzioni  appiuntive, diverse localizzaziomi o
taceias - I @b amitd oo 2 confimum quals
variante a]l PAT.

La realizmazione della muom circoovairzione di
Maeme di em alllare 382 inmoduece una cesass
nfrastrurturale che va 2 dommars & guella gia i
eosare paasam dal Passante sntosoradale & Mlactre AL
fine ‘di incremenore i comnettviz eeclogica,
potenziaze le relazioni hiologiche tra i doe vieini SIC
IT 3250008 e IT3250021 e contrastare la cesam
mfrastmatarale & peceszaSo readizzace b omowm
mfrastruiia coptestmalments 2llz cortimzions di no
adegmato  corodoio  ecologico lango 0 Some
Afarzensso nel tatto compreso mell ATO 032 cou
come previsoo dall’art. 53.1, da atoarsi seconds 1=
ndicaziowi degli arte. 53.6, 53.8 = 53.9.

La realirmazione della muom circonvalazions &
Llyeme gzulm essere geograficamente vicina al 5IC
ITIZME e potrebbe entare Indicettamente
conflico con la maplia dei corridol ecologiel
zecondari che mettons in relaxions i due el SIC
IT3250021 = TT3Z50005. In baze 2l poncipic di
precauzions & considerste Be prescrrioni della
procedura di WValutaziome di Incidenza Ambrentals
del FAT & Qo cbbiipo di procedece, per le
previzionl  uchamistiche previsee  nellarea, con
specifica Valntazrione di Incidenzy Ambientale
sede di approfondimento progettoale (PI/PITA] ai
senti del DGR 3173 del 10 otiobee 2008 Si
prescrive incitre di
-  SegosTmre nesh amabati perimetrali
dell'infrastrazmucs & progette gl scozistemi

lineari (siepd, Slar scolins fossi ete ) in meodo
dy azsicarans contimmisa :mlug.-c'z.

- lmitare ]'J.n.qum.l.man:u hingzo werso 4 SIC
IT3250008 crenmando i proistood in modo
opportuno;

-  domre l= infrasonicare di progewo di oppocmum
passage Bomeficl che permettanc la refuzione
ecologios tra i dne bati dafla strada,

I PI monitodozze lo stato dif avanramento. del
progetto staregico denominato “Fassanse Verde™ al
fine di concorrere alla mitigzrione d.dl"in&l':rnmm
collaborands eom gli enti prapost alls real
el alla ge:mnz. In Pl.l:n-nn.ue, oel conmesto J.EI'.I.N]'G
by pollopazions prioctera delle fizes vepemzionali di
pictezions Tiene pOIM A IO conmmo com gl
sedizmens mimgecit dal'inguinsmento
amosfarico ol fne di eotimure delis capsule arbaores
o grade dijzclars I pii posubils il nsedizment
dae wicine infrastoorrore.  MNel  ocomtsim pm
nchanizzad Ia colloeazions delle frice vegemazonali
arviens poofiarizmente hango le  infrasomrioce
stense, o modo da oo timre l.dc-gul:'e coltn bocare
in grado di Sitrare & trameners ol inquimanti

Gl insadiamenti roall ecistent sioas pell ATO 03,2

lmgo via Roviego, Via Ca Rossa ad ovest del

Pazsapte = fra via delle Motre & viz Saoto Szefanc in

comizpondenza  del tmnpel  aamostadale  delln

Castellany ad 1 muelec rorake potto 3 noed del Dese

m pomsponderza del nuoro sazelo, considerando In

loro  wicinanza e la lomo Pu-_lzl.uﬂ.c rizpetio

al'infrastrama, SOMO expast a rrexdhare
moagrioreants  clevant di quinant atmosferel
derivans: dal traffico weicolars. E' quindi neeeszano
dizincentirare in tali contest 2 fonrone residenzials
mediante opporune polifeche premiali T FI
dizeipling Ia delocalizzazione dells residenza presente
mediante Uattibuzione di credito edilirio secondo k=
modalita  prevaste  dalis  pressnti  porme ed
indimiduandc delle oppormne aree di miprazione. I
zioli Bbherati dalfia pesidenzy deropo essere Seondotd
allo stxpo agricclo mentre b= aree di migrarione da
dearvars allinterno dalle aree previzte per 2 noom
edificarione fare 44, 48, ete.)), non cosdhaiscono
sottrazigne di superficis agnecls ntilieram in guanto
b2 pmove aree residenziali zomo compersate dal
recupero dells aree resdenziali ecent.

La ouova wiahidica P\nemi.:u. 2 oord del Dese jod
“Super Casteliana’™| imterss:a cootest deficad dal
punto di vista pasiagpistiod & smorco testimonile. E'
necessario pumare Dambisnmrions passagpistica della
mnora mfrzsoattura Bmitando ]'i.'n:lPamu visaale e
pasnaggistico  predisponendo  opposune  fsee
arhores. da pecuperars medinte soroment di

perequazione & di aceorde pubblicc-povato
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6. PRIORITA INSERITE NEL
P.I 2014

0 presente Fiano depli Interrenti prends le mnosse dalle
scelte delinsate dal FPAT. 2 dal TFropramma
Amymnimizprativo per i gquingmennis 2013-18, approvato
con deliberazions C.C. o 51/2013, di cui ne mpprezents

o del moment] & attuamcoe

Pertamto i PI. 2014 mdrddos aloune azioni oreouase
pricgtage dall’ Amminisoazione Comnnale, conjugmsdols
con 0 Bibweio comomale ed i Fihno dells opers
pabbliche, che mppreientanc Ie  alire  componens
dell'ariome ameminioraibva nel termtorio. Infatg if PT non
mdimidna solo l= maformazion: :‘P::r'n.l::"'1 mz anche =
non F:iﬂl:rm:i.am:lmr, L= opere Puhh{.i.nh.c En ama oftics df
progravamazions dalle trasformazioni, adeguate dal panco
i miim deflle domzoni temmtocali prersguizito  per
garantire il livelle di secving domzonale. Per guesto i
peesents plane povems le opers pubbliche premzes. nal
pericdo &1 10 vigenzs meccordandone la previziom s dy
un punto & wista terdfomale che progetimale ed

ECONI e,

Al fine di agpmingere Pobismive primaro della faoihdirs
& dalia concremerza del FPI, = & otenamno di arrvice
antepedentemence ally mma formerioms mem mecolta
manifestazion: di interesze di insenmento pel redizendo
Piano, Chuesta metodologia olare 2 vemre incontro alle
sPi.r.i.l:u Pu:im:.l:iu dellz poowa Fi.l.n.i.‘Elcazionc ::OTH:I:D nm
elevaio brello & partecipazions nells formazions delle
seelte urbaniztichs=). ha permeizo i Tedens c:Pli.-e-ital:: 1=
COmeDets e:i.g!n.ze espresse dal terrtonio, Impoconte baze
di partenza in un periodo di profonda erisi =ia del zemore
produstive che 4 guelic edilizo, oltee 2 paranare om
elevato. Irelie i oasparenws pells valotarions dells
wasformaziont.

FPer dar= =videnza a nJ:Pr\n-e::.sm m a’_'lcgztn al presente
documento e storo dporato 1 Bande per linserimenso
nal Pooo d.eg.l. Inrecrenn ;.lJle-g_a:o 2], oftre ad unx
specifica ‘cartografia che Iocalizza le diverse iztanze
eevate (alegzto J).

Tali proposts di mnzafea privity TEZANmo OTTIAMIENtE
valutate in pna seconds fHise peliz logo coepenza con 1=
indicazioni del PAT & con b= strategie proposte nel
peesente  docurnento, mells neesstta di econingarsi e
coordinarsi eon gl soument di  programmazione
comnmali ed in partdeclare con i Fino Trennals dells
opere pubbliche, & el dovranno mappresenmarce una dells
principali fzorse e comesmalmente sarantice I rizpetio
dei fempi peerssan alsttoazione dells previsiond &

Piano,

Cm:@umiﬂ:nﬂ:r:, a.g.. obi=ttri del PAT in P.r\cccdmn
dporat, vengono & eguito delineate alenme aziood di
indirizro prevalente, che samnno la smavepn poconte del
presents Pixmo degli Intarvenst

# Pontare sulla costmazions dells “eitz pubbiica”, al
fne  di aumentare i livello di secvizio delle
mfrasorumre sxsment] & Danmense delle dotaziond
smrritarialic

* TPonrare sulla valodzzazions e gualificazions del
pazimonic  edilizic  esistente, per ragginngers
Pobiettroo  del  miphorymenrs  delle  econdiziond

esistent] & 8 minor eonsumo di suclo possibile;

®* TPonrare so specifiche, conerete ssipenze, in modo da
grrantive zia la coluzione di reali problematiche i la
conorety fatribfit & canderahilit delle prerizioni;

Omestn obiecim dispoyirionali 4 conimpano atiracerso i
segmenti obisfivi operatvi, che permefieranno  una
concrena valutazions delle ctmtegie per b masformazione

de! serritordac

L. 5i intende affronmce il problema del copsumo di suols,
ceseande di attivare per guanm  possibile  poitiche
urbapistiche che inzistino m ambit g".i. Compramess]
dall’edificaziome, come nel tepment eazi-

1.1 Grodre | caunhi di destinazione duso del
parimonio edilizio esistente, seropre se valood
come compamhili con 0 eonters edilizvio & con
I funzioni alocazs;

12 m partirolare individuare  gh edifici  non P.nl
fonriomali alla eondumions dal fomdo, stratepia
che correfmmentds i insedses D oo oftoca di

rinso del pamimonio ediliric esistente;

1.3 gralntricns dei vineoll & dells desdmoriop
d'uzo del pastmonio stomoo-Tssmmonale, anchs
2l fine & valodzrzare ¢ favodse Ia wriScazione di
tali slemment di -gtulilﬁ. del temitordc comumnals,

anches come amone d facels;

N

inceptvare In  denuficazione, non zolo
attrarerss un evenmaale  aumesro dalls
malumemie dellesistente, ma anche atmwerso
oz pm RAzionsls otlrmions  del om
imecificat residunalic

1.5 rmmovere gl gamecl che pon hanng permesso
2d aleune parri del TRG vigenwe & trovare
atmarione, malntando eome interesze pubhlieo
Iamiazione del pianc e pormre 2 compimento
aree che gid presenmno dinmd  edificasor
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2. Sempre nell'ottica di un wio oenizto & razionsle del
TTTHONE, P.u::mnla.tc aff=p@ons  TECEA posta oealle

trasformazion: dei margini nrband & delle azee di franga,

In quanto appars Décesianc pOoOtariaments intervenice:

21 in aree che g présestanc slerad Ereli &
nﬂmpmm:mnmmudum

22 im pwi zomo @i precend le proncipali opere di
infrastrmozions primaria e camterizan d
mon facdle  acoessibiit  all'infrastrrmaarions

secondaris

13 e che inoloe, contmbuiseono al ddisegno del
mpporo tra cosomito [ non eostmito, @3

spazic urbano & spezio mrale.

3. Bigualificazione delle aree cenmall con inrervens diress

al miglioranento della qualita urbana:

3.1 Marreflapo, a:ze compreio tra o cimitero . ed
impiant spordei, con partieclars Oferimento
allamhite  uwrbano  imtorno 2l  Aiwmieipic,
compress tra via Ca Mowe & la Chissa

3.2 Masgos 2z:= wa Stazions, via R.i.ur.i.tg:h. Piazza

IV Morembes;

3.3 Olmo, asse vz Damiams Chissa,

4. Linseriments & muove aree trasfoomabili vern presa
o comzidesazione in base alle manifestazioni di interssse
e alle nppmlﬁ oferts. solo mel cazo I cn Deadaro
nelle zeguenti casiztiche:

41 mumenso delle dotaroni ambientali guali
mitiFazioni, compenzaDooi, rete ecologica, al
Epe di conmibwre alla  sostenibilia  delle

trazformazioni;

43 zoluzione di specifiol disagi in modo da
pecmettere. 1 Odisesno  di - conte:ti con
determinate: fmalita, ceperendo le  fsorse
peceazarie per la prtoluzions defls simesion di
disamio o l'aumente dells domzions verovorial
oeceszacie per panotice d g elevase Irello &

serririo del tecotoro comunals.

A froate di gueste cateporie i temasdichs in atheza
dell’elaporazone del Fixno desli Inserventi & amzpiea

Taltecore parteciparions di muovi soggett, sopamatto
oegli amhbit g3 present pella programmoazione  defle
opere di iomer=sze P'L‘lhh.hl:u, qu.l.n':l ad esempio 1= P.i.':t:
ciclabili & le 2ree cepiradi, 2l foe= di contmbuire alla looo
realizzazione . mediante b= procedure  perequatve e
POmpamIatTE.

7. LE FORME DI
PARTECIPAZIONE
PREVISTE

IO FI & nno toomento Aessbile . che individua Je
masformeroni da approvare =d avviaze 3 realizramone
o=l brete P:l:l.ndn (5 anni), pena Iz loso decadenza.
Fremes:z quest imposmaziope innovatia del Fiano,
FAmminstasicns Coommale decooiee o molo
amnificatro ale foone di partecipaziome dei povad
all'attoerions del Fiamo, Mamualeente, nel peciode di
walidin del FI pomanno essere introdorte modiSchs, a
semaito di ulteriord band: promozs dal Comuns oppuaze
su imiriativa dei sopzect poveti, per la realizarione di

inrercenti di flevante mreresze pubbhica.

Le proposte di  inidariva  povea dorramno
Decessatiamente  goningarsi e poordimarsi econ gl
stmunent di programmangne comnmali ed in paroeolare
con I Fiano Treonale dells opers pubbliche, & ocul
dovranno appresentare une dells prneipali rizozze e
conrermalmente Farantre 1 Ospemo dei temps necessani
all'atuazicne delle previzioni di Plang.

In zede di svvio della redazione del Fiano degli Intervent
21 & rizemucs oppormuo accogiiere & considerare, Sopetto
agli ambin di intervento e aph oblemowi indimiduoad dal
FATL, proposte di progeci eod indviative i - interesss
pubblico poetenrate da sopgert privac guale momento
collabomativo i atmazione delle prezisioni nrbanistiche a
livells comunale. Cuetste manifestarioni  di interesze
Oehieste hanno papmeszo la sosouzions & una mmora ed
ocigimale faze partecipativa / collaborativa, che =i & svola
oegli ultimi mesi ed & aoro in fige & perferionamesto,
ed ha permesso, come s dicera, di dare concretezza al
poesente docomeantn,  nelin ':P.i.l:i.I:U dalla wigente

Le modafia della partecipaniones amivate & astivabali somo
peronto cod dnretizzabili

I. FAmmipistmzions comunale £  partim dala
consderarions, n tede 4i redavions del Fiano depli
Intervemt, dalle istanzs date dagl awmd di indirrzo
noloat= dad P\.I:i.'I:'B.";. o=l P::indu- di pedazione, ssaces
ed approvazione, del Pano di Assetto del Teroitorio,
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I

ralutandones b accermbilim fspetto apll ohbiesmivi
Hazati;

£ smiy mdemo un avviso pubblico per la
presentizions di mamfestizioni di mberes:e per
I'mserimento nel FL che ba interessato tia 1 sopgets
@ cui al precedents pumnro, iz momow soggett che
iorendano, 1o ottics collaBoratima, propome ssigenze
=/o soluzioni a spacifiche problamanche;
propotizione (da pereati singoli o asioliatl de
aceordi  pubblico/povats  che penmesano  di
P:nﬁ.gnnu ilemant trazformeanior, p=l'omea della
costurions della “citd  pubblia™ e per kn
realizrazione di stmamars finfrastramare di devanse
imrezesze pubbbco: mli accordl, qualora aecoglibil,
costifuitanno  parre  integramte def Fiano degh
Inrerventd;

rmangono nfine inaltersre le modaliss & confronco,
P\.l:e::ntt:i.-cm:. oervarbone = contcodedunzmone,
P.l:et"'.s:t dalla 1.'.|:gent= pormatTa ncbanistica, =
seguitn delladozione del FT

Una poma definimooe dei coteo di weintrione delle

proposte  pervenmte & che perverranno, da guesto

momenoy fGno al completmento del procedimento
amminisratoo, oltee alla cordzpondenza con: le finmafit
espresse dal PAT e dal DF5/PIL, possono opnardare Ia

ﬁ:pﬂnﬁm;adumnpi&dﬂmgunﬁmqnim

& pecessich, per la zoddiszions delle esigenze
primacie locali & per il miplioramenso dells gualits &
wim;

®  Snanzabilic in considerzzions deila
proprummaziome sconomica locale e dei wineoli di
spesa;

*  coordimzione con gh strument & programmariome
comunadli = con d Fiapo tieonake dells opere
prabiliche:

®*  cantienbilita, in pagrone del pareorzo di condivizone
con gli altri sogeert colnroltt

- e’.:m.p{mm.mmmg;nduiﬂmmnhmuaduni
P-a'..i'l:in crescia tecumica & cultarals des peoges, pallx
direzione dello =viluppo sostemibils & dal rispaomio
enecgerics;

&  nrgenza Pul‘iu.l:-n]um.in? - :icun:ﬂa.Puhhi:ini:r_
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ALLEGATO 2: Verbali Fase concertazione

RIUNIONE DI CONCERTAZIONE SUL P.I.
ASSOCIAZIONI DI CATEGORIA

Seduta del 11.07.2014 alle ore 11,00
Convocata con lettera inviata via fax prot. 15650 del 02.07.2014

Sono Presenti:
Assessore Valerio Favaron, arch. Nadia Rossato, dott. urb. Alessandro Calzavara

Sig.ra Molinari Luana (Confcommercio-Ascom), De Pieri Luigina (Confesercenti), sig. Munaretto
Maurizio (Confartigianato), sig.ri Coletto Massimo e Stradiotto Alesssandro (Confederazione
Italiana Agricoltori), sig. Favaron Giorgio (Confcooperative Venezia), sig.ra Pavanello Giovanna
(Ance Venezia), sig. Gallo Ennio (Confcommercio), sig. Livieri Fabio (Coldiretti), arch. Biancon.

La riunione comincia alle ore 11.10 dopo aver raccolto le presenze; I'assessore Favaron ringrazia
della partecipazione i presenti e illustra lo scopo della riunione.

L'Assessore precisa che questo P.l. nasce in modo puntuale perché questa Amministrazione e
allinizio del mandato, recepisce il lavoro del PAT ed e frutto delle manifestazione di interesse che
I’Amministrazione Comunale ha raccolto nei primi mesi dell’anno.

a) Costruzione della citta pubblica: quindi servizi;

b) Valorizzazione patrimonio esistente;

¢) Puntare sulle situazioni critiche che si presentano in modo da dare risposte puntuali; valutare le
trasformazioni prevalentemente all'interno del consolidato: cambi d'uso, edifici storici,
recupero;

d) Intervenire sulle aree dei sistemi lineari;

e) Intervenire sui tre centri urbani;

f) Trasformazione di nuove aree solo con laddove consenta di infrastrutturare il territorio;

Calzavara: € un piano diverso dai precedenti. Visto che va limitato il consumo di suolo c’e stato un
momento concreto con le manifestazioni d'interesse, che serve per risolvere problematiche,
precisa che abbiamo concretezza. E’ il “piano della crisi” che vuole affrontare problematiche
precise che intervengano su orizzonte temporale breve e che alla fine dei 5 anni dal P.l. la
guestione sia risolta.

De Pieri: cambi di destinazione d’uso. Cosa intendete.

Calzavara: in area agricola c’e 'esigenza di convertire in residenziale. Nel consolidato riguarda
aree che sono soggette a PUA, dove anche se non sono partiti gli strumenti attuativi non si puo
fare il cambio d'uso. Si vuole aprire.

De Pieri: purché non aprano banche.

Calzavara: € difficile prevedere esclusioni.

Munaretto: e bidirezionale? Da abitazione a ufficio e da negozio ad abitazione.

Calzavara: anche il mercato di per se € un elemento che
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Munaretto: incentivare la rottamazione per buttare giu e fare nuovo.
Calzavara: avevamo un anno ma e spuntato il Piano Casa.

Favaron: esprimo un’idea personale, condivido la rottamazione perd oggi, purtroppo, non abbiamo
strumenti che consentano di promuovere questa operazione. In molte aree del territorio avevamo
potuto attivare questa formula. Lo sviluppo oggi deve garantire un territorio accogliente, gradevole,
non € un atto personale, individuale dove penso” & casa mia e faccio quello che voglio”.

Provoco: vorrei sposare chi dice critichiamo il consumo di suolo, non perché ce I'abbiamo con i
costruttori. Vorrei condividere un percorso con voi dove e inutile parlare di Expo se poi il nostro
territorio non €& accogliente.

Gallo: il consumo di suole & chiaramente un problema. E’ indubbio che vada ripensato, e vero che
il Piano Casa crea situazioni per cui al degrado se ne somma altro. Dal dopoguerra I'edificazione é
di scarsa qualita. Propongo dei PUA, perimetrazioni, con mc per riqualificare, oggi dopo 10 anni
un’auto viene rottamata; bisognerebbe prevedere qualcosa di simile.

Cambio d'uso senza opere: gquesta norma prevede di bypassare la programmazione perché
consente di arrivare al risultato. Bene, non occupare il suolo, diamo un premio a chi rigualifica,
ecco che i nostri centri/territori piano piano arrivano ad un risultato.

G. Favaron: parlo come consorzio di cooperative/COIPES, segnalo che poi bisogna fare dei
distinguo perché ci sono realta di impotenza perché ci sono inquilini che non pagano per cui
cooperative che sono obbligate da convenzione che ..... stanziamento di ............. (3 miliardi) per
realizzare interventi.

Entra il direttore del COIPES

Settore agricolo: trovo con piacere I'abitudine di ridurre il consumo di suolo. Oggi ci sono edifici
non funzionali per cui oggi si chiede il cambio d’'uso per altre attivita anche se segnalo che e
importante tenere presente il contesto. Naturalmente se la riconversione € verso altre attivita per
esempio produttivo & fondamentale tenere presente le ripercussioni che ci sono nell'intorno perché
continui I'attivita agricola. Propongo il credito e la trasformazione per tali immobili. Aree cuscinetto
tra l'urbanizzazione e I'agricolo sono ambiti importanti da tutelare e valorizzare nella loro funzione
di cuscinetto.

Biancon: condivido i ragionamenti e apprezzo la partecipazione delle associazioni.
L’Amministrazione Comunale deve coniugare il giusto equilibrio economico e non speculativo.
L'’Amministrazione Comunale non ha risorse per favorire la rottamazione ma bisogna tenere
presenti i pesi economici per favorire il raggiungimento degli obiettivi. La riqualificazione delle aree
centrali per il miglioramento della qualita urbana. Raccomando attenzione per il problema delle
altezze/rapporti aereo illuminanti. Nonostante sappia le problematiche con ASL. Se ho ben capito i
fondamenti sono favorevolmente condivisibili.

Livieri: non conosco il PAT e so che il Pl & l'attuazione delle strategie, colgo I'occasione per
rilevare I'attenzione dell’ Amministrazione per la tutela.

Lodo lo spirito di quanto riportato nelle Cdf valorizzazione di quello che si ha. Prima erano gli anni
della PMI ma anche i mulini vanno riconvertiti, riscoprire la produzione di energia. La
valorizzazione dei corsi d’acqua per inserirli in un contesto di turismo. Expo € valorizzazione di
guello che abbiamo nel territorio, come aziende ma anche nel rispetto del territorio. Nel 4° punto
inserirei progetti turistici che facciano da train dunion. Borghi: pian piano vengono abbandonati
bisogna dare a queste aree anche di non decadere. Con la LR 11/01 in ZTO E costruisce solo
limprenditore agricolo, vorrei...
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Munaretto: sui mulini c’'@ una falsa aspettativa e l'investimento non garantisce il recupero
energetico, la sua valorizzazione é difficile. Anche le norme rendono difficile la realizzazione,
stiamo rovinando.... Nel Veneto ci sono 2 bacini, quello di sopra ..energia sporca e di notte...

Gallo: turbine e microturbine.

Calzavara: il PI nelle manifestazioni d’'interesse voleva entrare nel concreto. | corridoi ecologici,
siepi cosa dice la Coldiretti/CIA ecc.

Cosa avete bisogno? Deve essere coerente con il PAT non con le ideologie. Valorizziamo le
capezzagne o i percorsi dove poter fare le cose. Abbiamo visto che con le norme non sono stati
poi garantiti i risultati.

Favaron: due cose, uno vi ringrazio dei contributi e delle riflessioni fatte, vi avviso che che avremo
bisogno di reincontrarci sia per il CdF non solo dal punto di vista naturalistico, ma anche per
valorizzare le realta del territorio.

RIUNIONE DI CONCERTAZIONE SUL P.I.
ASSOCIAZIONI LOCALI

Seduta del 11.07.2014 alle ore 18,00
Convocata con lettera inviata via mail prot. 15629 del 02.07.2014

Sono Presenti:
Assessore Valerio Favaron, arch. Nadia Rossato, dott. urb. Alessandro Calzavara

Sig. Vallongo Gianfranco, Sig. Mognato Stefano

La riunione comincia alle ore 18.00; 'assessore Favaron ringrazia della partecipazione i presenti e
illustra lo scopo della riunione.

Favaron: 10 giorni fa circa abbiamo presentato il Documento del Sindaco e precisa che lo scopo e
guello di raccogliere le iniziative e le proposte della gente. Alcuni elementi per valutare le proposte
ci sono: il PAT é la cornice entro la quale:

g) Costruzione della citta pubblica: i tre centri devono essere valorizzati;

h) Intervenire sul patrimonio esistente per limitare il consumo di suolo, cambi d’uso, edifici non piu
funzionali al fondo, recupero edifici storici;

i) Valutare interventi puntuali

Vogliamo cercare di preservare il territorio, € chiaramente impossibile pensare di non costruire
nulla, ma attivando solo cio che e veramente necessario. Quali sono le azioni che possono essere
messe in atto.

Vallongo: nel parco del Passante/ v. S. Stefano sarebbe utile togliere la rete e consentire la
prosecuzione dei percorsi da Via Friuli verso S. Stefano.

Mognato: migliorare i collegamenti ciclabili con Mestre mettendoi in sicurezza i tratti esistenti per
Mestre.

Vallongo: tutto lungo il Passante potrebbe essere interessante garantire il passaggio dei cicli.
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Mognato: ponticello da Via dei Ronconi pista ciclopedonale cosi com’e l'ingresso da Via delle Pree
il parcheggio in prossimitd del Parco Laghetti andrebbe piantumato. E’ ancora un ipotesi
'ampliamento del Parco Laghetti ad est o no.

Favaron: e’ ancora un’ipotesi.

Mognato: cosa ci sara intorno al circuito ciclistico verso est un’area degli impianti sportivi con
accessi e uscite. Impedire alle macchine di quelli del calcio di entrare nella pista ciclopedonale per
andare alla loro baracca.

Favaron: € interessante fare un giro in bici per costruire un dossier che evidenzi le criticita in modo
da inserirli nel PI.

Vallongo: € previsto il giro dei comuni in bicicletta?

Favaron: grande intenzione alle ciclabili sia per completare tratti esistenti in Via Frassinelli, in Via
Morosini dalla Castellana a Via Ponte nuovo.

Vallongo: anche su Via delle Motte e verso Peseggia andrebbe fatto qualcosa.
Favaron: nell’ambito dell'lPA abbiamo proposto piste sul Dese e sul Muson.

non essendoci richieste né comunicazioni alle ore 18,45 si dichiara chiusa la seduta.
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ALLEGATO 3: DG 20 del 03.02.2014 “Determinazioni in
merito all'avvio della fase partecipativa propedeutica alla
redazione del Piano degli Interventi” e DG 48 del
26.02.2014 “Determinazioni in merito alla proroga della
fase partecipativa propedeutica alla redazione del Piano
degli Interventi”

ORIGINALE

Registro delibers n® 20
Protocollon® _

g e

COMUNE DI MARTELLAGO

Provincia di Venezia

O Immediatamante Eseguibile

O Nonsoggetio a controllo

O Darafificore entro i

O Trasmetiers alla Prefettura di Vensezia
O Pubblicazions art. 20 L. n° 551990

O Confratto / Cornvenziona

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
seduta del

OGGETTO:
DETERMINAZIONI IN MERITO ALLAVVIO DELLA FASE PARTECIPATIVA PROPEDEUTICA ALLA
REDAZIONE DEL PLAMO DEGLI INTERVENTIL.

L'anno 2014 il giomo tre del mese di kebbraio alle ore17.30, nella residerza Municipde, in
seguito ad invito del Sindaco, si & runita la Slunta Comunale con linfervento del sigg.n:

Cognome e nome Prasanti Azsanti
1 Borbiero Monica Sindaco X
2 Gorbin Marco Vice Sindaco
3 Faovaron Yaolero Azsassone Effeffivo
4  Campognaro Matieo Assassone Effeffive X
5 Wion Serenelic Azsassone Effeffivo X
4 Loro Anfonio Assessone Effeftivo X
7
B
4 2

Partecipa alla seduta il Segretaric Generale sig. doft. Longo Silvano.

Il sig. Garbin Marco, nella sua gualita di Vice Sindaco, ha assunto la presidenza
e, fconosciuta legale l'adunanza, ha dichiarato aperta la seduta ed invitafo a
deliberare sull'oggetio sopraindicato.
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LA GIUNTA COMUNALE
Su proposta dell' Assessora alla Promozione del Territorio - Urbanistica - S.UAP.

Premesso che:

- lart 12 della nuova LR 11/2004 prevede che la pianificazione urbanistica si esplichi mediante il Piano
HRegolatore Comunale, articolato in disposizioni stnstturali contenute nel PAT e, in disposizioni
operative, contenute nel PI;

Visto che:

- 1l Comune di Marellago & dotato di Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione della
Giunta Regionale del Veneto n. 2005 del 30.06.2000, pubblicate sul BUR Veneto n. 68 del
28.07 2000 e successive varianti;

- & stato approvato il Fiano di Assetto del Temtorio (P.A.T.), al sensi dell'art. 15 delia LR 11/2004, in
Conferenza di Servizi e ratificato con provvedimento di Giunta Provinciale n. 96 del 11.07 2012,
pubblicato sul BUR n. 66 del 17.08.2012 nel quale sono state delineate ke scelte sirategiche di
assetto e di sviluppo per il governo del termitorio;

- 1 PRG vigente, in coerenza ed in attuazione del PAT acquista, ai sensi dell’art. 48, co. 5e 5 bis della
LR 11/2004, Wvalore e l'efficacia del Pl per sole parti compatibili con il PAT stesso;

Visto che & intenzione dell Amministrazione comunale iniziare l'adeguamento della strumentazione
urbanistica in vigore {PRG) alle nuove regole della L.R. 11/2004 e al Piano di Assetio del Temitorio
approvato mediante la redazione del Piano degli Interventi.

Visto che il Piano degli Interventi, noto anche come “Piano del Sindaco”, costituisce uno degl strumenti
per attuare il governo del territorio di Martellago in relazione al Programma amministrativo per il
guinguennio 2013-201 8 approvate con deliberazione di Consiglio Comunale n. 51 del 25.09.2013;

Dato atto che il P.I.:

- sviluppa e precisa le scelie delineate dal PAT, indicando le azioni da svolgere per consequire gli
obiettivi del piano, le priorit, le interrelazioni, | soggetti coinvolti 0 da interessare e le condizioni per
ia fattibilita e lativazione delle previsioni;

- gli obiettivi generali del P.1. sono quelli indicati dal PAT nelle Morme Tecniche di Attuazione all'art. 3,
ispirati alla sostenibilita, alla valorizzazione dei valori paesistico-estelici e all'equita distributiva;

Dato atto, aitresi, che il Piano degli Interventi prende avvio dal'elaborazione del Documento Sindaco
che, come stabilisce l'art. 18, comma 1 della LR 11/2004, evidenzia, secondo le prioritd le
trasformazioni urbanistiche e gli interventi, sia pubblici che privati, da realizzare;

Tenuto conto che il Piano degli Interventi va pensato come strumento flessibile che, nell'ambito degli
indirizz] pianificatori generali dettati dal PAT, individua le trasformazioni destinate ad essere pianificate,
approvate ed awiate a realizzaziong nel breve periodo (5 anni), pena la loro decadenza;

Dato atto che, conseguentemente, ne deriva lNimportanza di riconoscere un ruolo significative alle forme
di partecipazione guale confribuio per una efficace redazione del PI; raccogliendo, nel rispetto degli
ambiti di infervento e degli obiettivi individuati dal PAT, proposte di progetti ed iniziative di interesse
pubblico presentate da soggetti privati quale momente collaborativo di aftuazione delle previsioni
urbanistiche a livello comunale;

Dato atto aliresi che nel periodo di validita del piano potranno essere introdotte modifiche, a seguito di
ulteriori bandi promossi dal Comune oppure suU inziativa dei soggetti privati, per la realFzazione di
inerventi di rilevante interesse pubblico;

Tenuto conto altresi che, gia in sede di redazione del PAT, sono pervenuti al Comune vari contributi, dei
guali & necessario verificare il permanere dellinteresse e valutarne la compatibifith con le strategie e gli
obiettivi fiszatli nel PAT stesso;

Visto che la LR 11/2004, oltre a definire temporalmente la durata del Pl in cinque anni di validita,
stabilisce che il Piano si rapporti con il bilancio plutiennale ed il programma irennale delle opers
pubbliche, pertanto le diverse proposte/interventi dovranno necessariamente coniugarsi e coordinarsi
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anche con i suddetti strumenti di programmazione comunale di cui dovranno rappresentare |a principale
risorsa e contestualmente garantire @ rispetto dei tempi necessari allatiuazione delle previsioni di Piano;

Dato atto che il contenuto del Pl & previsto dall'art. 17, della LR 11/2004 secondo il quale il piano, sulla
base del gquadro conoscitive aggiomato, provvede ad attuare il PAT e a dettare la normativa di caratters
operativo derivante da Jeggi regionali o statali di settore, con particolare riferimento alla aftivita
commerciali. al Piano Urbano del Traffico, al Piano per nguinamento Luminoso ecc;

Ritenuto necessano pertanto aprire una fase di colloguio e di confronto con la comunita locale, al fine di
provveders con maggior utilita alla formazione dal piano;

Rite nuto di assumere come criteri preferenziali in base ai quali valutare le propostefrichieste, 1 seguenti:
concretezza, fattibilita e cantierabilita della proposta;

limitato consumo di suoio;

capacita di sviluppo della rete ecologica;

gualita urbanistica / architettonica / artistica;

grado di incidenza sulla salubrita e sicurezza del territorio (con paricolare riferimento al rischio
idrogeologico);

o ricadute socio-economiche delliniziativa;

oo o oo

Visto l'art. n. 48 del D. Lgs. n. 267/2000, relativo alle competenze della Giunta Comunaie;

Visto il parere favorevole espresso dal responsabili dei servizi competenti, al sensi delfarl. 48, comma 1.
del D. Lgs. n. 267/2000;

Rilevato che con atto n. 280 del 28 seftembre 2013 la Giunta Comunale ha deliberato di aderire alla
sperimentazione di bilancio ai sensi di quanto disposto dallart. 9 del D.L. n. 102 del 31.8.2013 che
integra e modifica il D.Lgs n. 11872011

Dato atto che a tutf'oggi non & stato ancora deliberato il bilancio del'esercizio finanziario 2014;

Dato atto che la scadenza per l'approvazione del bilancio di previsions & stata prorogata al 28 febbraio
2014, ai sensi del D.M. 18 dicembre 2013;

Dato atto che, ai sensi dellart. 163, comma 3, del D.Lgs. n. 267/2000, ove la scadenza del termine per
la deliperazione del bilancio di previsione sia stata fissata da norme statali in un periodo successivo
allinizio dellesercizio finanziario di riferimento, l'esercizio provvisorio si intende automaticaments
autorzzato e si applicano le modalith di gestione di cul al comma 1 del medesimo articolo, ovwerosia ia
possibilita di efiettuare, per ciascun intervento, spese in misura non supenore mensilmente ad un
dodicesimo delle somme previste ne! bilancio deliberato, con esclusione delle spese tassativamenie
regolate dafla legge o non suscetiibii di pagamento frazionato in dodicesimi, intendendosi come
riferimento F'ultimo bilancio definitivamente approvato;

Rilevato che la suddetta disposizione del festo unico deve essere utilizzata anche per gli enti in
sperimentazione e che il citato art. 9 del D.L. n. 1022013 al comma 2 lettera b) ultimo penodo dispone
che in caso di esercizio provvisorio gli enti in sperimentazione trasmettono al tesoriere le previsioni del
bilancio pluriennale 2013/2015 relative alfesercizio 2014, riclassificate secondo lo schema previsto per
Fesercizio 2014;

Visto il bilancio di pluriennale 2013/2015 approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del
13.05.2013 e vista la deliberazione di Consigiio comunale n. 67 del 27.01.2013 di assestamenio
generale del bilancio 2013/2015;

Visto il P.E.G. per il triennio 20132015 ed il Piano Dettagliato degli Obiettivi, approvati con deliberazione
di Giunta Comunale n. 171 del 15.05.2013, determinati gli obietfivi di gestione ed affidati gli stessi,
unitamenie alle risorse, ai responsabili titolarn delle posizioni organizzative;
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Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 366 del 30.12.2013 con oggetio “Riclassificazione del
bilancio 2014 in applicazione del nuovo schema di bilancio di cui al D. Lvo n. 118/2011 e proroga
fransitoria al P.E.G. triennake 2013720157

Visto il Regolamento di contabilitd adottato con delibera di C.C. n. 46 del 25.07 2011;

Visto lo Statute Comunale, adottato con deliberazione consiliare n. 25 del 06.04.2001 (Co.Re.Co. prot.
n. 2658 del 10.04.2001) modificato con deliberazione consiliare n. 62 del 01.09.2008;

Sentita la relazione dell Assessore alla Promozione del Territorio - Urbanistica - S.UAP.

1)
2)
3)
4)

)

7)

8)

DELIBERA
Le premesse costitiiscono parte integrante e sostanziale del presente afto;
Approvare I'allegato bando per la manifestazione di interessi (Allegato A);
Approvare |'allegato modello per la manifestazione di interessi (Allegato B):
Dare atto che |la presente iniziafiva non comporta alcun onere a carico di questo Ente;

Dichiarare, con vetazione unanime, il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi delfart. 134,
comma 4% del D. Lgs. n. 267/2000;

Trasmettere copia del presente atto, ai sensi e per gli effetti def‘art. 125 del D. Lgs: n. 267/2000,
nonche dell'art. 14, comma 5% dello Statuto Comunale, ai Capigruppo Consilian e al Presidente del
Consiglio Comunale;

Dare atio che il presente provvedimento diviene esecutivo ai sensi dellart. 134, comma 3° del D.
Lgs. n. 267/2000;

Incaricare il Settore Assetio del Temitorio per gli adempimenti conseguenti allapprovazione del
presente atio.
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PARERI ESPRESSI Al SENSI DEGLI ARTT. 49 E 147 BIS, COMMA 1 DEL D.LGS. N
267/2000 E ART. 3 DEL VIGENTE REGOLAMENTO DEI CONTROLLI INTERNI

PARERE DI REGOLARITA® TECHNICA

Si rilascia il proprio parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica attestante la regolarita e la
comettezza dellazione amministrativa della presente proposta di deliberazione.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
ASSETTO DEL TERRITORIO
Arch. Nadia Rossato

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE

Si rilascia il proprio parere favorevole in ording alla regofarita contabile della presente proposta
di deliberazione.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
ECONOMICO FINANZIARIO
Aag. Annalisa Scrocearo
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1 Presente verbale viene kietio e sottoscrtio come segue:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Garbin Marco doftt. Lomgo Silvano

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE
n® Reg:

Buesia delibercrione viene pubblicata all Albo Pretonio per guindici giomi consecutivi

dal al

hMartelago i 000

IL MESSC COMUNALE IL SEGRETARIO GEMERALE
doft. Sivano Longo

. COMUMNICAZIONE Al CAPIGRUPPO COMSILIAR
La prasanie delibarazione viena frasmassa ai Capigruppo consiiar, contestualmanie alis pubblicazione al'Albo Pratonio, ai
sonsi dell'art 125, del D. Lgs n. 257/2000, noncha ai sensi dell'art. 14, comma 5, dello Statuie Comunala.

COMUMICAZIONE ALLA PREFETTURA
Aj sonsi dell'art. 135, comma 2, dol D. Lgs. n. 267/2000, con nota prot. n?
dal viena data comumnicazions del presanta atio alla Prefatiura di Venazia.

CERTIFCATC M ESECUTIVITA!
La presanta deliberaziona, non sotioposia al contrelio prevenive o legittimits, & stata pubblicata nelle forma di Legge all'Albo
Pratario def Comume, sanza riporiare, nai primi 10 giomni di pubblicaziona, denwnce divizi di legitfimisa, per cui la stessaé
CIVENUTA ESECUTIVA in cata , 8 sensi dell'art. 134, comma 3, del D. Lgs. n. 267/2000.

IL SEGRETARIC GENERALE
datt. Sihvano Longo

hartaliago, Il
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ORIGINALE

Registro dellbere n® 48
Protocollon®

COMUNE DI MARTELLAGO

Provincia di Venezia

O Immediotaments Esaguibile
O Monsocggetto a controlio

O DCa rafficare entrod

O Trasmettere alla Prefettura di Venezia
i |

i |

Pubblicazione art. 20 L. n® 55/ 1960
Coniratto / Comvenzicne

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
Seduta del

OGGETTO:

DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA PROROGA DELLA FASE PARTECIPATIVA PROPEDEUTICA ALLA
REDAZIONME DEL PIANO DEGLI INTERVENTI.

L'anno 2014 il giomo ventisei del mese di Febbraio alls ore14.30, nella residerza Municipale, in
seguito ad invito del Sindaco, si & iunita o Sunta Comunale con linfenvento del sigg.n:

Cognome a2 nome Prasant Assonti
1 Barbiero Monica Sindaco X
2  zarbin Marco Vice Sindaco x
3  Favaron Valerio Assossore Eietiivo X
4 Caompognaro Matteo Assessore Effeftivo x
5 Vian Serenslla Aszossore Efetiivo x
& Loro Antonio Assessore Efetiivo
4 2

Partecipa alla seduta il Segretario Generale sig. doft. Longo Silvano.

I ig. arbin Marco, nella sua qualitd di Vice Sindaco, ha assunio la presidenza
e, riconosciuta legale 'adunanza, ha dichiarato aperta la seduta ed invitato a
deliberare sull'cggetto sopraindicato.
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LA GIUNTA COMUNALE

Su proposta dell' Assessore alla Promozione del Termitono - Urbanistica - S UAP.

Richiamata la propria precedente deliberazions n. 20 del 03.02.2014 con la guale & stato dato avvio alla
fase partecipativa propedeutica alla redazione del Piano degli Interventi (P1);

Dato atto che con la suddefta deliberazione sono stali approvati il bando e il modello per la
manifestazione di interesse da parte dei soggetti interessati, riconoscendo un ruolo significativo alle
forme di pariecipazione quale contributo per un’ efficace redazione del Pl 2013 -20n8;

Considerato che il bando suddetto poneva come termine di presentazione delle manifestazion di
interesse il 7 marzo prossimo venturo;

Dato atto che in data 07.02.2014 Amministrazione Comunale aveva organizzato due incontri pubblici,
uno con i professionisti e gli operatori del settore. Il secondo con la cittadinanza;

Dato atio che alcuni professicnisti nel corse dell'incontro hanno evidenziato la necessita di prorogare |l
termine per [a suddetta presentazione, al fine di valutare le vare possibilita;

Visto che, nonostaniz la massima disponibiltd profusa dai soggetti incaricati defla redazione del Pi
nellinformare e nel collaborare con i soggetti interessati per il buon esito del bando, sono comungue
pervenute numerose richieste di proroga del termine stabilito con la sopra richiamata deliberazione di
Giunta Comunaie n. 20 del 03.02 2014;

Ritenuto di concedere una proroga del termine inizialmente fissato al 7 marzo 2014;

Rilevato che con afto n. 280 del 28 settembre 2013 la Giunta Comunale ha deliberato di aderire alla
sperimentazione di bilancio ai sensi di quanto disposto dalfart. 9 del DL, n. 102 del 31.8.2013 che
infegra e modifica il D.Lgs n. 1182011;

Dato atto che a tutt'oggi non & stato ancora deliberato il bilancio dell'esercizio finanziario 2014;

Dato atio che 1a scadenza per Fapprovazione del bilancio di previsions & siata uliericrments differita al
30 aprile 2014, ai sensi del D.M. 13 febbraio 2014;

Dato atto che, ai sensidell’art. 163, comma 3, del D.Lgs. n. 267/2000, ove la scadenza del termine per
la deliberazione del bilancie di previsione sia siata fissata da norme statali in un periodo successivo
all'inizio dell'esercizio finanziario di riferimento, I'esercizio provvisorio si intende automaticamente
autorizzato e si applicano e moedalita di gestione di cul al comma 1 del medesimo articelo, ovverosia la
possibilita di effettuare, per ciascun intervento, spese in misura non superore mensimente ad un
dodicesimo delle somme previste nel bilancio deliberato, con esclusione delle spese fassativaments
regolate dafla legge o non suscetiibii di pagamento frazionato in dodicesimi, intendendosi come
riferimento Fultimo bifancio definitivamente approvato;

Rilevato che la suddetta disposizione del festo unico deve essere ufilizzata anche per gii enti in
sperimentazione e che il citato art. 9 del DL, n. 1022013 al comma 2 lettera b) ulimo perodo dispone
che in caso di esercizio provvisorio gli enti in sperimentazione trasmettono al tesoriere le previsioni del
bilancio pluriennale 20132015 relative aliesercizio 2014, riclassificate secondo lo schema previsto per
F'esercizio 201 4;

Visto il bilancio di pluriennale 201.3/2015 approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del
13.05.2013 e vista la deliberazione di Consigiio comunale n. 67 del 27/11/2013 di assestamento
generale del bilancio 2013/2015;

Visto il P.E.G. per il triennio 20132015 ed il Piano Dettagliato degli Obiettivi, approvati con deliberazione
di Giunta Comunale n. 171 del 15/03/2013, determinati gli obiettivi di gestione ed affidati gli stessi,
unitamente alle risorse, ai responsabili titolar delle posizioni organizzative;
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Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 366 del 30.12.2013 con oggetio “Riclassificazione del
bilancio 2014 in applicazione del nuovo schema di bilancio di cui al D. Lvo n. 118/2011 e proroga
transitoria al P.E.G. triennale 2013/20157,

Visto il Regolamento di contabilitd adottato con delibera di C.C. n. 46 dal 25.07 2011,

Visto Io Statuto Comunale, adottaio con deliberazione consiliare n. 25 del 06.04.2001 {(Co.Re.Co. prot.
n. 2658 del 10.04_2001) modificato con delberazione consiliare n. 62 del 01.9.2008;

Visto l'art. n. 48 del D. Lgs. n. 267/2000, relativo alle competenze della Giunta Comunale;

Considerato che il presente provvedimento costituisce mero atto di indirizzo e pertanto non & soggetio a
parere sacondo quanto disposto dail’art. 40 del D. Lgs n. 267/2000;

Sentita la relazione dell Assessore alla promozione del territorio - Urbanistica - S.1J.AP.
Con votazione unanime, espressa in forma palese;

DELIBERA
2) Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atio;

3} Prorogare | fermini per la presentazione delle manifestazioni di inferesse per la redazione del Pl di
cui al bando approvato con deliberazione della Giunta Comunale n. 20 del 03.02.2014 al 28 marzo

2014
&) Dare atto che la presente iniziativa non comporta alcun cnere a carico di questo Ente;

5) Dichiarare, con votazione unanime, il presente atto immediatamente eseguiblle ai sensi delfart. 134,
comma 4% del D. Lgs. n. 267/2000;

6) Trasmettere copia del presente atto, ai sensi e per gli effetti del'art. 125 del D. Lgs. n. 26772000,
nonché dell'art. 14, comma 5°, dello Statuto Comunale, ai Capigruppo Consiliari e al Presidente del
Consiglio Comunale;

7) Dare atio che il presente provvedimento diviene esecutivo al sensi dellart. 134, comma 37 del D.
Lgs. n. 267/2000;

8) Incaricare il Settore Assefto del Temitorio per gli adempimenti conseguenti allapprovazione del
presents atto.
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1 Presente verbale viene kietio e sottoscrtio come segue:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Garbin Marco doftt. Lomgo Silvano

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE
n® Reg:

Buesia delibercrione viene pubblicata all Albo Pretonio per guindici giomi consecutivi

dal al

hMartelago i 000

IL MESSC COMUNALE IL SEGRETARIO GEMERALE
doft. Sivano Longo

. COMUMNICAZIONE Al CAPIGRUPPO COMSILIAR
La prasanie delibarazione viena frasmassa ai Capigruppo consiiar, contestualmanie alis pubblicazione al'Albo Pratonio, ai
sonsi dell'art 125, del D. Lgs n. 257/2000, noncha ai sensi dell'art. 14, comma 5, dello Statuie Comunala.

COMUMICAZIONE ALLA PREFETTURA
Aj sonsi dell'art. 135, comma 2, dol D. Lgs. n. 267/2000, con nota prot. n?
dal viena data comumnicazions del presanta atio alla Prefatiura di Venazia.

CERTIFCATC M ESECUTIVITA!
La presanta deliberaziona, non sotioposia al contrelio prevenive o legittimits, & stata pubblicata nelle forma di Legge all'Albo
Pratario def Comume, sanza riporiare, nai primi 10 giomni di pubblicaziona, denwnce divizi di legitfimisa, per cui la stessaé
CIVENUTA ESECUTIVA in cata , 8 sensi dell'art. 134, comma 3, del D. Lgs. n. 267/2000.

IL SEGRETARIC GENERALE
datt. Sihvano Longo

hartaliago, Il
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ALLEGATO 4: avviso di bando per la raccolta delle
manifestazioni di interesse propedeutica alla redazione
del piano degli interventi

COMUNE DI MARTELLAGO

P. WA TOB0S5TO2TE FROVINCIA DI VEMNETZIA C.F:oB2D031T0279

ASSETTO DEL TERRITORIO
— SERVIZID URSBANISTICA ES.LT, —

|5 ) S L Marteflago, ...........

AVVISO DI BANDO
per la raccolta delle manifestazioni di interesse

propedeutica alla redazione del Piano degli Interventi

& seguito dell’approvazione del Fiano di Assstto del Temtono, &mminisirazione Comunale wuole redigers
un Piano degli Interventi (P.1) ai sensi della L.R. 11/2004, al fine di aggiomare e implementare [a vigente
disciplina urbanistica in funzione degh obiettivi di sviluppo definiti allinizio del propric mandato.

La partecipazions di tuth | soggetti interessati e la concertazione delle scelie saranno § caralien essenziali
del percorse di elaborazione del PIL

Gl imtersssafl potranno quindi presentars proposte di rasformazione wrbana ed ediizia e richieste di
modifica dell'attuale disciplina wrbanistica, volte principalments a:

attuare [a realizzazione delle azioni sirategiche del PAT,

recupero del patrimenio edilizio esistente {anche con revisione del grade di futela),

richiesta di nuove destinazion d'uso,

identificazions di fabbrcati in zona agneola non funzionali alla conduzione del fondo agricolo.

oQoao

Sifa presente che i criteri preferenziali in base ai quali saranno valutate le propostefrichieste sono:

concretezza, fattibilita e cantierabilita della proposta;

limitato consumo di suolo;

capacita di sviluppo della rete ecologica:

qualiza urbanistica / architettonica ! artistica;

grado di incidenza sulla salubriti e sicurezza del territoro (con particolare riferimento al rschio
idrogeclogico):

ricadute socic-economiche delliniziativa.

ooooao

o

Coloro i gquali avessero gia presentato un'osservazione al Piano di Assetto del Temritorio, o un
desiderata di inserimento nel Piano degli Interventi, & necessario che riconferming il persistere
delllinteresse compilando Mapposito modulo disponibile sul sito web sottoindicate o presso ufficio
tecnico comunale.

Le propostefrichieste dovranno pervenire al Comune entro il T.03.2014, potranno essere inviate via Posta
Elettronica Certificata o consegnate al Protocollo comunale, e dovranno contenere obbligatonaments;
o un‘adeguata ilfustrazione dellinteresse pubblico connesso alla proposta ! nchiesta;
o un'esaustiva verifica di coerenzaicompatibilitda con il PAT, il quale & reperibile nel sito web
wranw . m artelfago gowit;

I'Assess0re delagaln Il Sindacn
Valiero Favaron Moniea Barbiem
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