Comune di Martellago

Citta metropolitana di Venezia
CF 82003170279 PI 00809670276

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Adunanza del 21/05/2025 Deliberazione n° 119

| OGGETTO: | ADOZIONE PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA NELLA ZTO A.2 MARTELLAGO

L’Anno duemilaventicinque, il giorno ventuno del mese di maggio alle ore 16:50 e seguenti, nella sala della
Giunta Comunale, previa convocazione del Sindaco, si & riunita la Giunta Comunale, con l'intervento dei
Signori:

NOMINATIVO INCARICO PRESENZA
Andrea Saccarola Presidente Presente
Monica Cornello Vicesindaco Presente
Silvia Bernardo Assessore Presente
Lionello Coro Assessore Presente
Luca Faggian Assessore Presente
Daniele Favaretto Assessore Presente

Numero totale PRESENTI: 6 — ASSENTI: 0

Partecipa il SEGRETARIO GENERALE Longo Silvano, come da Decreto della Prefettura di Venezia, prot.
n.17553 del 25.02.2025, pervenuto al prot. com. n. 4344/2025 del 25.02.2025, che cura la redazione del
presente verbale.

Il Signor Saccarola Andrea nella sua qualita di Sindaco, ha assunto la presidenza e, riconosciuta legale
I'adunanza, ha dichiarato aperta la seduta e invitato a deliberare sull'oggetto sopra indicato.
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LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- il Comune di Martellago & dotato di PAT (Piano di Assetto del Territorio), approvato in Conferenza dei
Servizi con la Provincia di Venezia in data 26.06.2012 e successiva deliberazione di Giunta Provinciale
n. 96 del 11.07.2012, pubblicata sul BUR n. 66 del 17.08.2012;

- successivamente & stata approvata la Variante Parziale n. 1 al PAT in adeguamento alla L.R. n. 14/2017
sul consumo di suolo, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 75 del 30.092021;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 10.04.2013, e successiva n. 55 del 25.09.2013, e
stato approvato, ai sensi dell’art 18 della LR 11/2004, un primo Piano degli Interventi;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 59 del 02.12.2015, e successiva n. 11 del 30.03.2016, &
stato approvato, ai sensi dell’art 18 della LR 11/2004, il “Piano degli Interventi n. 2”;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 12 del 29.01.2021, e stata approvata la Variante Parziale n.
3 al Piano degli Interventi per coordinamento con il Regolamento Edilizio Comunale (REC) adeguato al
regolamento Edilizio Tipo (RET), di cui all'Intesa sancita in sede di Conferenza Governo, Regioni e
Comuni, del 20 ottobre 2016, recepito con DGRV 22 novembre 2017, n. 1896;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 84 del 12.11.2021, & stata approvata la Variante Parziale n.
4 al Piano degli Interventi per la riclassificazione di aree edificabili, ai sensi della Legge Regionale 16
marzo 2015, n. 4 - "Variante verde";

- con deliberazione n. 101 del 15.12.2021, & stata approvata la Variante Parziale n. 5.1 al Piano degli
Interventi per la ricognizione e aggiornamento Z.T.O.;

- con deliberazione n. 12 del 18.02.2022, e stata approvata la Variante Parziale n. 5.2 al Piano degli
Interventi per la riclassificazione area a standard del plesso scolastico di via Trento con revisione
scheda per la zona B.32 Olmo (ex Centro civico);

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 11 del 29.03.2023, é stata approvata la Variante Parziale n.
5.3 al Piano degli Interventi;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 64 del 30.10.2023, & stata approvata la Variante Parziale n.
6 al Piano degli Interventi;

Visto che in data 29.03.2019, prot. n. 8304, e stata presentata al Comune di Martellago, richiesta di
approvazione del Piano di Recupero in oggetto, di iniziativa privata, ai sensi dell’art. 20 della L.R. 11/2004;

Visto che in data 15.07.2019, prot. n. 18570, e stato comunicato ai richiedenti I'avvio del procedimento ai
sensi dell’art. 8 della Legge n. 241/1990, con richiesta di integrazione e aggiornamento della
documentazione presentata, cui ha fatto seguito ulteriore comunicazione ai richiedenti in data 04.08.2021,
prot. 18537;

Viste le integrazioni presentate successivamente, in data 06.03.2020, prot. 6061, in data 31.12.2020, prot.
31116, in data 31.12.2021, prot. 31496, in data 17.05.2023, prot. 13191, in data 17.10.2024, prot. 25413, in
data 25.10.2024, prot. 26315, in data 07.11.2024, prot. 27275, in data 09.12.2024, prot. 29812, in data
14.02.2025, prot. 3551, in data 16.04.2025, prot. 8370, in data 18.04.2025, prot. 8647;

Dato atto che:

- il Piano di Recupero risulta presentato su iniziativa di tutti i soggetti coinvolti nell’ambito individuato
dal vigente Piano degli Interventi, quindi lo strumento urbanistico attuativo puo essere adottato senza
attivare procedure di esproprio a carico di soggetti dissenzienti;

- il Piano urbanistico attuativo, & stato predisposto da tecnico abilitato, nella persona dell’arch. Marco
Michieletto, iscritto all’Albo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Venezia al n. 2383;

Dato atto che il piano di cui trattasi prevede la demolizione del fabbricato esistente ed il recupero del

volume, nonche la realizzazione della nuova volumetria assegnata dallo strumento urbanistico generale e
degli ampliamenti ammessi ai sensi della L.R. n. 14/2019 “Veneto 2050”, con riorganizzazione degli spazi
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per il ricavo di un marciapiede e di posti auto lungo via Paolazzi, e la creazione di 4 lotti con destinazione
d’uso residenziale;

Dato atto che, a seguito di richiesta presentata da parte dei privati, sono pervenuti:

- il parere idraulico del Consorzio di Bonifica Acque Risorgive, favorevole, prot. n. 1835, acquisito agli
atti in data 13.02.2020, prot. n. 3918, aggiornato in data 07.11.2024, prot. n. 16129, acquisito agli atti
in data 07.11.2024, prot. n. 27275;

- il parere del Corpo di Polizia locale su nuovi accessi carrai, rilasciato in data 18.12.2019 e acquisito agli
atti in pari data, prot. 32576, aggiornato in data 22.05.2023, con nota acquisita agli atti in data
24.05.2023, prot. n. 13667;

Visto che, per quanto attiene il parere degli enti gestori delle reti tecnologiche (acquedotto, gasdotto, rete
adduzione energia elettrica, gas, fognature e cc.), il progettista arch. Marco Michieletto ha attestato, con
nota acquisita agli atti in data 06.03.2020 prot. n. 6061, che il lotto oggetto di intervento & parte di un’area
urbanizzata consolidata ed é attualmente ben servita da tutte le reti di servizio necessarie, precisando che
in sede di realizzazione dei nuovi fabbricati si provvedera alla verifica delle reali esigenze di ogni unita con
eventuale richiesta di adeguamento dei servizi esistenti;

Dato atto che, pertanto, non si provvede all’approvazione dei progetti di adeguamento dei servizi esistenti,
fermo restando che il loro successivo eventuale adeguamento resta a carico dei soggetti che hanno
presentato e attuato il piano di recupero di cui trattasi;

Visto che il Piano di Recupero di cui trattasi € costituito dai seguenti elaborati a firma dell’Arch. Marco
Michieletto, iscritto all’Albo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Venezia al n. 2383 e, per la parte relativa al progetto della rete di smaltimento acque meteoriche, dell’ing.

Bertocco Mauro iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Venezia al n. 3631:

elaborato prot e data nome file

Tav. 1 - Corografica - estratti cartografici z;Tti;ig.lZ?’OM Tav_1.pdf

Tav. 2 - Inquadramento generale g;Tti;ig.l;oz , | Tav_2 INQUADRAMENTO GENERALE pdf

Tav. 3 - Planimetria generale 327372%.1;02 4 | Tev_3 PLANIMETRIA GENERALE pdf

Tav. 4a - Stato di fatto z:l)tl'; iglza 024 Tav_4a.pdf

Tav. 4b - Stato di fatto g;?tl';ig.ljom Tav_4b.pdf

Tav. 5 - Progetto volumi 527252.23.12502 , | 5PROGETTO VOLUMLpdf

Tav. 6 - Progetto - LOTTO A g;?tz‘szjgll;oz , | 6PROGETTO-LOTTO A.pdf

Tav. 7 - Progetto - LOTTO B 327252_(;3.12502 , | 7PROGETTO-LOTTO B.pcf

Tav. 8 - Progetto - LOTTO D z;Ttész.ig.lzsoz , | 8PROGETTO-LOTTO D.pdf

Tav. 9 - Legge 13 Z;Ttl.;ig.ljom Tav_9 LEGGE 13.pdf

Tav. 10 - Fognature z;(ljti;ig.lz?’oz , | Tav_10 FOGNATURE.pdf

Rete Smaltimento Acque Meteoriche - Tav. U - Quote prot. 27275 RETE ACQUE B - TAV_U_QUOTE aggiornato.pdf
del 07.11.2024

E:;cieoirinalrimento Acque Meteoriche - Tav. Cl Pianta, z‘reclJtO72:7L?l725024 RETE ACQUE B - CI_22068_U_02.pdf

$:;c;i;naltimento Acque Meteoriche - Relazione 32757211725024 RETE ACQUE B - CI_22068_02-+allegati.pdf
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Documentazione fotografica z;tljti;i?).ljoz4 Documentazione fotografica.pdf

Relazione - Legge n. 13/ 1989 z;cl)ti;.ig.l;oz 4 | L13-RELAZIONE.pdf

Relazione Mitigazione Ambientale ngti:?)Tzozs MITIGAZIONE AMBIENTALE.pdf

Relazione Tecnica Z;Ttl' :‘31?2 075 | RELTECNICA.pdf

Relazione - VINCA Valutazione Incidenza Ambientale g;?tl';ig.ljou Relazione VINCA.pdf

Schema altezze fabbricati 32737223.1;02 4 | SCHEMA ALTEZZE FABBRICATI.pdf

Schema di convenzione z;cl)ti:gfzozs Schema convenzione PdR_2024 - mod.pdf

Computo Metrico Estimativo g;‘l’tl ;32’2025 CME_PDR MICHIELETTO_04.2025.pdf

Computo Metrico Estimativo - Schema grafico prot. 8370 CME_SCHEMA OPERE URBANE.pdf
del 16.04.2026

Analisi Prezzi (NP_1) s;’tl‘jg;lz ug5 | Analisi_Prezzo_NP_1.pdf

Dato atto che il piano in oggetto non rientra nel campo di applicazione delle procedure di valutazione e
verifica ai sensi dell’art. 5, comma 3, lettera d, del Regolamento Regionale 09.05.2025, n. 3 “Regolamento
attuativo in materia di VAS - articolo 7 della legge regionale 27 maggio 2024, n. 12”;

Dato atto che, a meno del fabbricato da costruirsi nel Lotto C, per il quale dovra essere presentata richiesta
di Permesso di costruire, il piano contiene precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e
costruttive tali per cui le opere da realizzare possano attuarsi con S.C.ILA. alternativa al Permesso di
costruire ai sensi dell’art. 23 del D.P.R. 380/01, fatte salve le seguenti prescrizioni indicate dal Responsabile
del Settore Edilizia Privata con nota in data 09.12.2024, prot. 29873:

- laloggia sul prospetto del fabbricato prevista sul lotto A, sia aperta su almeno un fronte come prevede
la definizione uniforme n. 37 del R.E.U.;

- la serra bioclimatica prevista sul fabbricato del lotto D, sia conforme alle disposizioni di cui all'art. 3
dell'Allegato A alla Deliberazione di Giunta Regionale Veneto n. 1781 del 08/11/2011;

Dato atto che non sussistono rapporti di coniugio, parentela, affinita, con i soggetti interessati all’oggetto
della presente deliberazione — entro il quarto grado (art. 78 TUEL);

Ritenuto di provvedere in merito, adottando il Piano di Recupero ai sensi dell’art. 20 della L.R. n. 11/2004,
in quanto il progetto risulta idoneo a disciplinare la riqualificazione dell’ambito di intervento, in coerenza
con le previsioni pianificatorie vigenti e con la disciplina regionale sulla rigenerazione urbana;

Dato atto che i volumi determinati nel rispetto della L.R. 14/2019 (Piano casa - Veneto 2050) sono
realizzabili fintanto che la suddetta legge regionale ne consenta la realizzazione, pertanto qualora dovessero
entrare in vigore norme diverse da quelle attualmente vigenti in relazione all’art. 7 della LR n. 14/2019, si
dovra procedere con una conseguente variante di adeguamento;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 60 del 20/12/2024 con oggetto “Approvazione Nota di
aggiornamento del Documento Unico di Programmazione e Bilancio di previsione per il triennio 2025-

2027”;

Vista la deliberazione di approvazione del PEG 2025-2027 n. 6 del 15/01/2025 con oggetto “APPROVAZIONE
DEL PEG - PIANO ESECUTIVO DI GESTIONE - PER IL TRIENNIO 2025/2027.”;
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Vista la deliberazione di Giunta Comunale n. 15 del 29/01/2025 con oggetto “Approvazione del PIAO —
Piano integrato delle attivita e organizzazione del triennio 2025/2027”, modificata con deliberazioni di
Giunta Comunale n. 62 del 19/03/2025 e n. 106 del 14/05/2025;

Visto lo Statuto Comunale, adottato con Deliberazione Consiliare n. 25 del 06/04/2001, da ultimo
modificato con deliberazione consiliare n. 42 del 12/09/2022 "MODIFICHE ALLO STATUTO COMUNALE.";

Visto il Regolamento di Contabilita adottato con Deliberazione di Consiglio Comunale n.39 del 29/09/2017
con oggetto "APPROVAZIONE REGOLAMENTO DI CONTABILITA' Al SENSI DELL' ART. 152 DEL D.LGS. N. 267 /
2000.";

Visto I'art. 48 del D.Lgs. n. 267/2000, relativo alle competenze della Giunta Comunale;
Con votazione favorevole ed unanime, espressa in forma palese dai presenti.

DELIBERA

1. didichiarare le premesse come parti integranti e sostanziali del presente atto;

2. diadottare, ai sensi dell'art. 20, comma 1, della L.R. n. 11/2004, il Piano di Recupero di iniziativa privata
per la Zona Territoriale Omogenea A.2 Martellago, composto dai seguenti elaborati, a firma dell’Arch.
Marco Michieletto, iscritto all’Albo degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
Provincia di Venezia al n. 2383 e, per la parte relativa al progetto della rete di smaltimento acque
meteoriche, dell’ing. Bertocco Mauro iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Venezia al n.

3631:

elaborato prot e data nome file

Tav. 1 - Corografica - estratti cartografici z;Ttl';ig'l;OM Tav_1.pdf

Tav. 2 - Inquadramento generale Z;TE;?#;OM Tav_2 INQUADRAMENTO GENERALE.pdf

Tav. 3 - Planimetria generale z;(ljtl.;ig.l23024 Tav_3 PLANIMETRIA GENERALE.pdf

Tav. 4a - Stato di fatto g;?tl'; iglj 024 Tav_4a.pdf

Tav. 4b - Stato di fatto z;tljti;i?).l23'024 Tav_4b.pdf

Tav. 5 - Progetto volumi z;Ttész_ig.lzsoz 4 | 5PROGETTO VOLUMLpdf

Tav. 6 - Progetto - LOTTO A g;?tz:iglzsoz 4 | 6PROGETTO-LOTTO A.pdf

Tav. 7 - Progetto - LOTTO B 527252.(;3.12502 , | 7PROGETTO-LOTTO B.pdf

Tav. 8 - Progetto - LOTTO D g;?tz‘szjgll;oz , | 8PROGETTO-LOTTO D.pdf

Tav. 9 - Legge 13 32737223.1;02 4 | Tev_9 LEGGE 13.paf

Tav. 10 - Fognature Z;Ttif_ig,l;oz 4 | Tav_10 FOGNATURE.pdf

Rete Smaltimento Acque Meteoriche - Tav. U - Quote prot. 27275 RETE ACQUE B - TAV_U_QUOTE aggiornato.pdf
del 07.11.2024

Esz;aoirinaltimento Acque Meteoriche - Tav. Cl Pianta, z(r:to72ﬁ725024 RETE ACQUE B - CI_22068_U_02.pdf

$:;Eii:1altimento Acque Meteoriche - Relazione g;{ljto72ﬁ725024 RETE ACQUE B - CI_22068_02+allegati.pdf

Documentazione fotografica Zcrecl)ti;i?).l23'024 Documentazione fotografica.pdf

Relazione - Legge n. 13/ 1989 prot. 25413 L.13-RELAZIONE.pdf
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del 17.10.2024
Relazione Mitigazione Ambientale 3273:.3192025 MITIGAZIONE AMBIENTALE.pdf
Relazione Tecnica z;cl)ti;gfzozs REL TECNICA .pdf
Relazione - VINCA Valutazione Incidenza Ambientale Z;Ttl.;ig.ljom Relazione VINCA.pdf
Schema altezze fabbricati z;Tti;ig.lz?’oz 4 | SCHEMA ALTEZZE FABBRICATI.pdf
Schema di convenzione g;Ttll:gi?ZOZS Schema convenzione PdR_2024 - mod.pdf
Computo Metrico Estimativo z:l’tl' :_gfz 025 | CME_PDR MICHIELETTO_04.2025.pdf
Computo Metrico Estimativo - Schema grafico prot. 8370 CME_SCHEMA OPERE URBANE.pdf
del 16.04.2026
Analisi Prezzi (NP_1) g;cl)tijgi,lZOZS Analisi_Prezzo_NP_1.pdf

con le prescrizioni riportate nei pareri citati in premessa;

3. di dare atto che le procedure di deposito, pubblicazione, partecipazione ed approvazione sono quelle

stabilite all’articolo 20, comma 3 e seguenti della L.R. n. 11/2004, cioé:

- entro cinque giorni dall’adozione il Piano sara depositato presso la Segreteria del Comune,

dell'avvenuto deposito sara data notizia mediante avviso pubblicato all’albo pretorio del Comune,

mediante I'affissione di manifesti e nel sito istituzionale,

per dieci giorni sara a disposizione del pubblico,

- nei successivi venti giorni i proprietari degli immobili interessati possono presentare opposizioni e
chiunque puo formulare osservazioni,

- entro i successivi trenta giorni, la Giunta Comunale approvera il provvedimento definitivo,
esprimendosi sulle opposizioni e osservazioni;

di dare atto che, ad ultimazione dei lavori, seguira una valorizzazione del patrimonio attivo —
immobilizzazioni materiali, pari a Euro 54.284,13 a seguito della realizzazione delle opere di
urbanizzazione a parcheggio pubblico, comprese tutte le reti tecnologiche e sottoservizi, come da
elaborati di progetto;

di dare atto che le opere di urbanizzazione eseguite, come indicate al punto precedente, saranno
scomputate dagli oneri concessori dovuti e pertanto saranno accertati Euro 54.284,13 al capitolo 67008
“Oneri di urbanizzazione secondaria a compensazione dei lavori di urbanizzazione con convenzione” in
entrata e impegnati Euro 54.284,13 al capitolo 344508 “Esecuzione di lavori di urbanizzazione
convenzionati” in spesa, previa apposita variazione di bilancio da parte dei Responsabili dei Settori
competenti per materia;

di dare atto che il piano contiene precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e
costruttive tali per cui le opere da realizzare possano attuarsi con S.C.I.A. alternativa al Permesso di
costruire ai sensi dell’art. 23 del D.P.R. 380/01, a meno del fabbricato da costruirsi nel Lotto C, per il
quale dovra essere presentata richiesta di Permesso di costruire, fatte salve le prescrizioni indicate in
premessa;

di dare atto che ai fini dell’art. 39, comma 3 del D.Lgs n. 33/2013, il presente provvedimento diviene
efficace ad avvenuta pubblicazione nel sito internet comunale;

di dichiarare il presente atto, con separata votazione unanime espressa in forma palese dai presenti,
immediatamente eseguibile, ai sensi e per gli effetti dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. 267/2000, per
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poter dare corso, entro i termini previsti dalla legge, alle procedure di pubblicazione e deposito del
piano.
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Il presente verbale, letto e confermato, viene approvato e sottoscritto.

Il SINDACO Il SEGRETARIO
Andrea SACCAROLA
268/05,/20125 15:29:40 Dr. Silvano Longo
-@,Firmapades 28,/05/2025 15:27:21
=== === === = @ FinnaPades

Deliberazione pubblicata all'Albo Pretorio ai sensi dell'art.124 del D.Lgs. 267/2000.

Deliberazione esecutiva ad ogni effetto di legge decorso il decimo giorno di pubblicazione, ai sensi dell’art.
134, comma 3, del D.Lgs n. 267/2000.

Deliberazione trasmessa ai Capigruppo consiliari, contestualmente alla pubblicazione all'Albo Pretorio, ai
sensi dell'art.125 del D.Lgs. 267/2000, nonché ai sensi dell'art. 14 comma 5 dello Statuto Comunale.

Il SEGRETARIO

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art. 24 del DLgs 07/03/2005 n. 82 e
s.m.i (CAD)., il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. Il presente documento é
conservato in originale nella banca dati del Comune di Martellago ai sensi dell’art. 3-bis del CAD.
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